PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagoes Institucionais

LEI COMPLEMENTAR N° 443, DE 14 DE NOVEMBRO DE 2012.

Revisa a Lei Complementar n° 298 de 2.007 e
dispGe sobre o zoneamento, o parcelamento, o uso e
a ocupa¢io do solo no Municipio de Jahu e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jahu, Estado de Sdo Paulo,
jno‘uso de suas atnbulc;oes legals

'101pal de Jahu aprova, e

zoneamento, 0 par W,,‘gprewstos pela Lei
Complementar” Mumc1pal n° 298 de 2.007, adequando -0s a revisdo do Plano
Diretor Municipal, instituida pela Lei Complementar Municipal n°® 389 de
2.010, devendo ser aplicada em conformidade com a Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, sem prejuizo das Legisla¢gdes Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° Para o efeito de aplicacdo desta Lei, sdo
adotadas as seguintes defini¢Ges:

I - 4rea construida computavel é a soma das areas
covertas de todos os pavimentos de uma edificaco, que sdo consideradas para
o calculo do coeficiente de aproveitamento;

If - drea construida ndo computével é a soma das areas
cobertas de uma edificagdc 80 consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento (CA), ou seja: casa de maquinas e de bombas, areas cobertas e
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abertas no pavimento térreo de edificacdes, 4reas destinadas ao
estacionamento de veiculos;

III - area construida total é a soma das areas cobertas
de todos os pavimentos de uma edifica¢3o;

IV - Habitagdo de Interesse Social — HIS, é aquela
destinada a familias com renda definidas em programas desenvolvidos pelas
esferas Federal, Estadual ou Municipal, de promogédo publica ou conveniada
com o Poder Publico, com padrio de unidade habitacional e amplia¢do
definidas no programa que a instituiu;

V - poten01a1 construtivo de um lote é o produto
resultante da multlphcac;ao de sua area pelo coeﬁ01ente de aproveitamento,
fixado para a zona onde esta localiza SRR

TO)é a relag:ao entre a area da
projecdo horizontal da eéhﬁcac;ao ou edlﬁcagoes € a area-do lote, computando-
se, no seu calculo, todo tlpo' de instalacéo mch:rswe edificagdes cobertas, dreas
de circulagdo cobertas, dreas esportivas ou equi amentos de lazer cobertos,
salvo pavimentos subterranecs e :

: VII - taxa de permeabﬂ'” de (TP) € a relagdo entre a
area permeavel, quc permite a: mﬁltrag:ao de 4gt no ‘solo, livre de qualquer
edlﬁcagao no solo ou no rsub-—solo : a;_area do 10 e ou da gleba computando-

pedriscos, cdm plSOS ntertravados dentre outros, i

~ VIII - coeficiente de aproveltamento baswo (CAb)é a
relacdo entre a ‘Area construida total de um lote e sua 4rea bruta; computando-
se, para o seu calculo, a totalidade da area coberta, fechada ou nfo, com as
seguintes excegdes: terragos descobertos, instalagBes desportivas descobertas
de edificios, piscinas descobertas e seu equipamento, quadras cobertas em
ZEIS, casa de maquinas e de bombas, caixas d agua, guaritas para controle de
seguranga, areas para estacionamento de veiculos;

IX — coeficiente de aproveitamento transferivel (CA
trans) € a diferenga entre o potencial construtivo utilizado e o potencial
construtivo maximo para a area que esta situado o imovel, respeitado o limite
minimo para de possibilidade de transferéncia o potencial construtivo
adicional atribuido a lotes de determinadas zonas e que somente pode ser
exercido mediante transferéncia para outras areas de terreno, onde sera
acrescentado como metros quadrados construtiveis;

X — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) é o
potencial construtivo méximo resultante da soma do potencial construtivo da
@ (referente ao Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAb) com o
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potencial construtivo adquirido pela transferéncia (referente ao Coeficiente de
Aproveitamento Transferivel - CA trans);

XI —recuo € a distancia linear entre as divisas do lote
€ a area construida computavel, sendo que na intersecgdo entre recuos frontais
ou de fundos como os recuos laterais, aqueles prevalecerdo sobre esses;

’ CAPITULO I
DO POLITICA DE ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE JAHU

Art 3' O Zoneamento 0 Parcelamento 0 Uso ea

Sustentavel Urbano 'e:
ambiente através de i{1§ |

;. ;
d0-com a preservagdo dos
mbiental negativo € 0 uso

= poss ilitar recon esurbanas através da
aplicagdo de tlpo s-de zona de modo-a- permitir a-maior permeabilidade em
4reas proximas a mananciais ou através da transposi¢do das Macrozonas de
Consolida¢do e Expansdo Urbana, através das reconexdes ambientais, com a
institui¢do de pardmetros urbanisticos diferenciados de forma a preservar o
meio ambiente, sendo excepcionalmente permitidos como 4reas de interesse
social;

VI - flexibilizar o uso do solo e os pardmetros
urbanisticos em areas especificas;

VII - possibilitar uma cidade compacta, sem vazios
urbanos de forma atender as diretrizes instituidas pelo Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico. As normas de zoneamento,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverdo prever instrumentos para
amenizar os impactos em loteamentos aprovados e ocupados anteriormente a
vigéncia desta Lei, de forma a viabilizar a ocupagdo dos lotes existente e que
se enquadrem em situagdes especiais, combatendo a possibilidade de criacdo
de vazios urbanos.
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Art. 4°. Sdo elementos desta Lei com o objetivo de
garantir a qualidade e a unidade urbana:

I - a integragdo com os tecidos urbanos circundantes;

II - a configuragdo do espago urbano através da
relacdo entre tragados urbanos, percursos, eixos, pragas e espagos publicos;

Il - a configuragdo de espagos abertos e do verde
através de elementos de naturalidade, parques urbanos, jardins, percursos de
pedestres e ciclovias;

IV - a diversidade funcional;
V os graus de lntegrac;ao funcmnal

e internacional; a partlr i ;
de 1ntegrag:ao a escala reg1ona1

Social.

Interesse Soc1 lr- JH‘IS

Vadas CONSGreios ou’ convemos*
II - as empresas de controle aciondrio pubhco
I - as entidades representativas dos futuros
moradores ou cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o
Poder Publico;

parcerias publico-

£

IV - as entidades ou empresas que desenvolvam
empreendimentos conveniados, ou consorciados, com o Poder Publico ou por
iniciativa propria, para execucdo de empreendimentos de habitagdo de
interesse social.
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TITULO I
DO PARCELAMENTO E DO USO DO SOLO

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6°. O parcelamento do solo para fins urbanos
somente € permitido nas Macrozonas de Consolidagdo Urbana e de Expansdo
Urbana desde que obedecidos todos os pardmetros e conteudos urbanisticos e
ambientais definidos nas Leis Municipais, Estaduais e Federais, que
disciplinam normas urbamsu s e amblentals €, especialmente, desta Lei de
zoneamento parcelam""‘ da solo, da Lei Complementar

"Munlclpal e da Lei Federal

maior adensame ;populacmnal ““sérao destmados no'm mino 40% (quarenta
por cento) como 4rea publica, sendo distribuidos da seguinte forma:

I - no minimo 20% (vinte por cento) em 4reas verdes;

II - no minimo 10% (dez por cento) em arruamentos;

I - no minimo 5% (cinco por cento) em d4reas
institucionais, salvo nas Zonas Predominantemente Residenciais 1 e nas Zonas
Especiais de Interesse Social 1, 2 e 3 onde serdo no minimo de 10% (dez por
cento).

§ 1° Os parcelamentos em que parte de suas areas
estiverem localizadas em area de preservagdo permanente, nas Zonas
Especiais de Parques Urbanos ou na Zona Especial do Rio Jat poderdo
compensa-las como 4areas verdes ja destinadas, resguardada a exigéncia
minima prevista nesta Lei.
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§ 2° Aplica-se o disposto no paragrafo anterior para
casos de fusdo ou unificagdo e posterior desmembramento de lotes.

§ 3° A aprovagdo de desmembramento de lotes
prevista nos § 1° e § 2° deste Artigo, fica condicionada a obediéncia da
Legislagdo Federal e Estadual pertinente e a obediéncia das diretrizes do
loteamento em que se situam, devidamente registradas no Cartério de Registro
de Imoveis.

Art. 11. E permitida a fusdo ou a unificacdo de lotes.

y nfio implantados, deverdo
obr: | itura como rede de distribuigdo
de 4gua, rede-de- coleta deﬂ'resgoto ~galerias” de ‘4guas pluviais, sistema de
detenc;ao e d1351pa9a0 de aguas pluv1als pawmentag:ao guias, sarjetas,

( 1mpacto zero”, conforme
/ 7/2006 que Inst1tu1u o Plano \(
5 ias hidrograﬁcas do -

Municipio dé J u

§ 2° Os sistemas de contengio e ai‘ssipagﬁo de aguas
pluviais do tipo ¢ alagados construidos” ndo poderdo estar localizados em 4reas
de declive igual ou superior a 15% (quinze por cento).

§ 3° E obrigatéria, ao inicio da implantacdo dos
loteamentos e/ou condominios, a execugdo de sistema de conten¢do e
dissipagdo de aguas pluviais em carater definitivo, atendidas as exigéncias
técnicas e aprovado pela Secretaria de Planejamento e Obras, de forma a
contemplar durante a execugfo, o0 manejo de terra, e posterior uso o critério de
“Impacto zero”, conforme previs@o do Art. 60, I, alinea “h”, da Lei Municipal
n® 277/2006, que Instituiu o Plano Diretor Municipal, a fim de preservar as’
bacias hidrograficas do Municipio de Jahu”.

§ 4°. As obras de infraestrutura, previstas neste Artigo,

inclusive o sistema de contengdo e dissipagdo de aguas pluviais, deverdo ser

plantadas e custeadas integralmente pelo loteador, sendo autorizado o
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custeio pelo Poder Publico, a titulo de contrapartida, nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social, destinados apenas a populagcdo de baixa
renda na faixa de 0 a 3 salarios, desenvolvidos em parceria com o Governo
Federal, através do Programa Minha Casa, Minha Vida ou outro que venha a
sucede-lo, por programas do Governo Estadual, através da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional de Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU) ou
em programas instituidos pela propria Prefeitura Municipal de Jahu, através de
Lei Municipal especifica.

§ 5°. Os. pI'O_]etOS das obras de infraestrutura e do
sistema conteng:ao e d1351pac;ao de aguas pluviais serdo submetidos a
~de ] Obr: e deverao ser apresentados
0 loteamento, sendo

: Art 13 Os parcelament@s realizados em areas onde
haja nascentes de corpes h1dr1cos deverao respelfg;ar um raio de no minimo 50

a mata ciliar.

%Dgs Loteamentos Fechade

i i

Art. 14. E vedada a aprovagdo do parcelamento do
solo urbano e rural na forma de loteamento fechado, em 4reas contiguas ou
ndo ao perimetro urbano, bem como os parcelamentos em desconformidade
com a Lei Federal 6.766/79, nos termos de seus Artigos 4°, I; 7°, Il e III; 9°, §
2° c.c. com o Artigo 99, I, do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 1° - E vedada toda e qualquer pratica da
privatizagdo, fechamento ou restrigdo total ou parcial de uso das areas publicas
dos loteamentos ja existentes pelo particular, entendendo-se como tais: dreas
verdes e institucionais, sistemas de lazer, sistemas vidrios, pragas e areas
destinadas a instalagio de equipamentos publicos como hospitais, escolas,’
creches e de uso comum da populagio.
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Secéo 11
Dos Condominios Horizontais ou Urbanisticos

Art. 15. Considera-se condominio horizontal, aqui,
também, denominado de condominio urbanistico, para fins residenciais, o
empreendimento destinado a construgdo de mais de uma unidade térrea ou
assobradada, sobre um mesmo lote, terreno ou gleba, sob o regime de
condominio, nos termos da Lei Federal 4.591/64.

§ 1° A constituicdo do condominio horizontal nio
caracteriza parcelamento do solo pertencendo a totahdade das areas comuns
internas aos conddéminos. - ‘

8 2°, Aconstltulgao do condominio urbanistico devera
respeitar as dlsp051g:oes dos Amgos 6° 8° 9““ 2'e 13, desta Lei.

oS quadrados’
II — ndo haja unidade territorial prlvatwa na faixa de,
pelo menos, 30 metros ao longo de vias de ligagdo regional, vias estruturais e
Alamedas marginais do Rio Jad, devendo as cal¢adas lindeiras obedecer as
respectivas regras destas vias;
III - seja implantado jardim linear com no minimo 2,0
(dois) metros, que acompanhe a divisa, 0 muro, o alambrado, a grade ou a
cerca viva, de frente para as vias circundantes, respeitado o afastamento da
divisa do condominio, vedada a constru¢éo de barreira de altura superior a 2,5
(dois e meio) metros;

(duzentos mil) m

IV — seja efetuada a doagdo de 4rea externa
correspondente a 20% (vinte por cento) da area total do condominio para uso’
publico, salvo os implantados em lotes ou terrenos de 4reas j4 parceladas onde
houve doagdo de areas ao uso publico, a ser destinada como:

a) area verde;

b) area de lazer
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c) area institucional,
d) vias publicas externas ao condominio e/ou no seu
entorno.

V — as areas externas, tratadas no inciso anterior,
sejam localizadas preferencialmente nos cruzamentos das vias publicas em
caso de empreendimento destinado a constituir dois ou mais condominios
urbanisticos.

§ 1°. Das dreas destinadas ao uso plblico de que trata
o Inciso IV deste. Artlgo, no mlnlmo 10% (dez ‘por cento) delas serdo
destinadas como areas verdes;

As areas reserv, as .para uso institucional em
condominio urbamstlco igi das em conformldade ‘com o Inciso IV deste
Artigo e observados os parametros legais; poderdo ser 1mp1antadas em area
doada pelo empres ‘dedor 4 Prefeitura Mumc:p‘l em outra regido da zona
urbana desde que haja mteresse pubhco e prévia anuéncia através de Lei
Municipal, sempre na prop: 1-m? da drea do empreendlmento para 1,5
m? na area da destmagao :Ieduzmdo—se da area;extema de doagao obrigatoria.

enfé§' p artes, o uso das coisas
ietarios serdo por eles
inio, egistrada no Cartdrio

§ 4°, E vedado o destaque ou a divisdo das areas de
uso comum, com o objetivo de separa-las do proprio condominio.

§ 3° O destlno das d1

§ 5° No caso previsto no § 2°, deste Artigo, as areas
destinadas em outra regifio da zona urbana deverdo constar do Decreto de
Aprovagdo do Condominio Urbanistico, sendo vedado sua inclusdo como area
publica a ser destinada para aprovagdo de outro empreendimento.

Secao II1
Do Condominio Urbanistico de Interesse Social

Art. 17. Considera-se condominio urbanistico de
interesse social o empreendimento com a constru¢do de mais de uma unidade
térrea ou assobradada ou unidades multifamiliar, em lote, gleba ou terreno.
com area de até 50.000m?, sob o regime do condominio, destinado a
@reendimento Habitacional de Interesse Social, para familias com renda de
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0 a 3 salarios minimos, promovido pela Unifo, através do Programa Minha
Casa Minha Vida, ou outro que venha a substitui-lo, pelo Governo do Estado
de S@o Paulo, através da Companhia de Desenvolvimento Habitacional
Urbano (CDHU) ou pela Prefeitura Municipal de Jahu, através da Secretaria
de Habitagdo.

§ 1° Aplica-se ao condominio habitacional de
interesse social o disposto nos Artigos 15 e 16 desta Lei.

§ 2°. O condominio residencial de interesse social para
fins do cumprimento do Inciso IV ‘do Art. 16 devera, obrigatoriamente,
destinar os 5% (cmco por cento) de drea externa como Area Institucional.

Condommm‘Empresarlal

- Attt 18 Pa:ra efelto de aphcagao desta Lei, considera-
se condommlo emp ""*sarlal as areas com a consitrugao de 2 (duas) ou mais
industrias autonomas que: ocupem um mesmo lete gleba, terreno ou prédio,
que disponham de: espac;os e- 1nstala§;0es def, IS0 comum, ‘equipamentos de
controle ambiental e insumos ‘d pfocesso, caracterlzados como bens de
condominio, partlculares e cxc mlswos; deste _e cumpridos os seguintes
requisitos: i i AT B

pelo menos, 30 tros-ao longo de vias'de hgagao reg‘;ona:l vias estruturals e
Alamedas marginais do Rio Jau, devendo as calgadas lindeiras obedecer as
respectivas regras destas vias;

IIT - seja implantado jardim linear com no minimo 2,0
(dois) metros, que acompanhe a divisa, o0 muro, o alambrado, a grade ou a
cerca viva, de frente para as vias circundantes, respeitado o afastamento da
divisa do condominio, vedada a construgdo de barreira de altura supetrior a 2,5
(dois e meio) metros;

IV — seja efetuada a doagdo de drea externa
correspondente a 20% (vinte por cento) da area total do condominio para uso
publico, salvo os implantados em lotes ou terrenos de areas ja parceladas onde
houve doagdo de areas ao uso publico, a ser destinada como: '

a) area verde;

b) area de lazer;

c) area institucional;

d) vias publicas externas ao condominio e no seu

torno
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V — as dreas externas, tratadas no inciso anterior,
sejam localizadas preferencialmente nos cruzamentos das vias publicas em
caso de empreendimento destinado a constituir dois ou mais condominios
empresariais.

§ 1°. Das dreas destinadas ao uso publico de que trata
o Inciso IV deste Artigo, no minimo 10% (dez por cento) delas serdo
destinadas como 4reas verdes;

§ 2° 'As areas reservadas para uso institucional em
condom1n10 urbamstlco ex1g1da*’ ‘onform1dade com o Inciso IV deste

f ser implantadas em 4rea
doada pelo empreended F | 'em. outra regido da zona
urbana desde que- haja eresse pubhcow ,"prevra anuéncia através de Lei
Mumclpal sempre na prOporc;ao de 1 m? da area»do empreendimento para 1,5

| -externa de doagao obrigatéria.

projeto ‘de  Condominio
, observando-se a natureza

“«espac;os e instalagbes de uso
~as passagens € comunicag¢des
esti'utura industrial e

[,rOS bem como os
destinados as at1v1dades complementares que serdo insuscetiveis de divisdo,
alienacéo destacada ou utilizagio exclusiva de condémino.

§ 5° O destino das diferentes partes, o uso das coisas
comuns dos condominos e outros interesses dos co-proprietarios serdo por eles
regulamentados, mediante convengdo de condominio, registrada no Cartorio
de Registro de Imoéveis.

§ 6°. As edificagdes do condominio empresarial
deverdo atender as exigéncias urbanisticas, parimetros de comodidade e
condigdes de instalagdo constantes desta Lei, sem prejuizo do cumprimento de
outras exigéncias ambientais.

§ 7°. A constitui¢do do condominio empresarial ndo
caracteriza parcelamento de lote ou de gleba, tampouco arruamento ou

mpliagdo do existente.
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§ 8°. No caso previsto no § 2°, deste Artigo, as areas
destinadas em outra regido da zona urbana deverfio constar do Decreto de
Aprovagdo do Condominio Urbanistico, sendo vedado sua inclusdo como area
publica a ser destinada para aprovagdo de outro empreendimento.

X CAPITULO III
DA COMPETENCIA PARA ORIENTAR E APROVAR O
PARCELAMENTO DO SOLO

At 19 A Prefeitura Mun101pal de Jahu criara, através
de Decreto, Grupo de ,_Anah e A evac;ao de‘ Projetos Urbanisticos,
‘ '1to Munlclpal que fica

do solo nos padroes de Senvolvnnento urbano estabele01dos nesta lei de

parcelamento e uso do solo e na lei do plano dlretor

o I- "Sé’éi‘éta‘“fi;é*Mumcrpx e Obras e Planejamento
-~ 11— Secretaria Municipal de-Meio Ambiente; \
o I - Secretaria Municipal de Servigos Municipais; '
-~ ~IV.— Secretaria Municipal de" ocios Juridicos;
-V — Secretaria Miunicipal de Habi tagdo;
VI - Secretaria Municipal de Economia e Finangas;

VII — Secretaria Municipal de Transito e transporte
VIII - SAEMJA.

§ 2°. A aprovagdo final dos parcelamentos ou dos
condominio urbanisticos sera referendada por Decreto do Poder Executivo.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

Art. 20. Os usos a que se refere esta Lei, permitidos
ou proibidos nas diferentes zonas, s3o classificados e agrupados nas seguintes
categorias:

I - Uso residencial unifamiliar (UR1);
II - Uso Residencial multifamiliar (UR2);
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III - Uso de servigo ou comércio (USC);
IV — Uso industrial (Ulnd);

V — Uso institucional (UT);

VI - Uso Cultural (UC);

VII — Uso Turistico (UT);

VII - Uso de Lazer (UL);

IX — Uso rural (URu);

X — Uso de turismo rural (UTRu).

Art. 21. Os ,usos,?re{sidenci_ais urbanos dividem-se em
duas categorias, unifamiliar (UR1) ou multifamiliar (UR2):

thano 1 (UR1) compreende
edificagbes unifamiliar ' endo permltldo uma unica habitagdo unifamiliar
por lote, e o condominio urbamsﬁco destmado a unidades unifamiliar,
compreendendo apenas uma URI por umdade te

§ 2° O Uso Remdencnal Jrbano 2 (UR2) compreende
edificagdes multlfamlhares de ‘duas ou mais ades hab1tac1onals agrupadas
em um Unico bloco vertical, senda permmd jduas ou mais edificagdes

multifamiliares em um umco condommlo ‘c" ac i‘1zado como edilicio.

§ 1°. O USCp (Uso de Serv1g:os e Comércio de
Pequeno Porte) abrange as at1v1dades de servico ou de venda ao consumidor
exclusivamente varejista de produtos relacionados ao consumo residencial em
unidades edilicias com area construida de até 1.000 m?2.

§ 2°. O USCm (Uso de Servigos ¢ Comercial de
Médio Porte) abrange as atividades de prestagdo de servico ou de venda
varejista e pequeno atacadista de produtos diversos em unidades edilicias com
area construida acima de 1.000m2 até 4.000 m? de area construida.

§ 3° O USCg (Uso de Servicos e Comercial de
Grande Porte) abrange os estabelecimentos destinados a vendas atacadistas e
varejistas em edificagdes de dimensio superior a 4.000 m? de 4rea construida

e exijam padrGes vidrios especiais, de acordo com as normas de Pélos
Geradores de Trafego da PMJ;
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Art. 23. Os usos industriais (Ulnd) abrangem os
estabelecimentos e instalacdes destinados a realizagdo de processos de
transformagdo, beneficiamento, montagem ou acondicionamento na produgdo
de bens intermediarios, de capital ou de consumo, subdividindo-se em quatro
subcategorias segundo o seu porte:

§ 1° O Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro
Empresa) abrange as atividades industriais ndo incomodas que se adéqiiem aos
padrdes das zonas em que se situam no que diz respeito as caracteristicas de
trafego, de niveis de ruido, conforme Anexo I — Pardmetros de Ruido, de

vibragdes e de polulqao amblental em unldades edlhclas com area construida
de até 300 m2. " o ‘

2°. 0 Ulnd-p (Uso Industnal de Pequeno Porte)
abrange as at1v1dades 1ndu iais néo mcomodas que se-adéqiiem aos padrdes
das zonas em.que se 51tuam no que diz respeito as caracteristicas de trafego, de
niveis de ruido, conf@tne; Anexo I — Pardmetros de Ruido, de vibragBes e de
polui¢io ambiental em umdades edlhclas 1nd trlals com area construida
acima 300 até 750 m2 : Mg =

8 3° O" UInd—m (U ”o ndustrlal de Médio Porte)
abrange as atividades 1ndustr1als que pro > rc1onam pequeno nivel de
incomodo com. balxo mvel de Tis : a, a0 bem estar publico
e a0 meio amb nt ' ego, niveis de ruido, de
acordo com a zona polulgao ambiental em \<
unidades edilicias-de medlo porte ac1ma de 750 at’,qu 000 m? de é4rea
construida.

§ 4°. O Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte)
abrange as industrias cujo funcionamento apresente médio ou alto risco a
saude, a seguranca, a0 bem estar do publico e ao meio ambiente de acordo
com a zona em que se situam em unidades edilicias industriais com area
construida acima de 2.000 m? e/ou que exija o cumprimento de padrdes viarios
especiais, de acordo com as normas de P6los Geradores de Trafego da PMJ.

Art. 24. Os usos institucionais (Ul) sdo aqueles
destinados a atividades sociais de interesse coletivo e a prestagdo de servigos
publicos:

I - equipamentos sociais: tais como, escolas, creches,
universidades, postos de saude, hospitais, centros esportivos e similares;
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II - equipamentos de infra-estrutura urbana de
utilidade publica e interesse coletivo, tais como estagdes de tratamento de
esgotos, de agua, galpdes de reciclagem, aterro sanitario, viveiro de mudas,
atividades da administragdo publica, direta e indireta (secretarias e
administragdes regionais).

§ 1°. O Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte)
abrange as atividades de carater social e interesse coletivo, tais como satde,
esporte, lazer, educagdo, administragdo publica, filantropia ou religiosa que
néo impliquem em concentragdio simultinea de pessoas e/ou de veiculos e que
mantenham o nivel de ruido s;mllar a aquele produzndo no uso residencial em
edificages de até 1. OOO m? de area construida; -

cional de Médio Porte)
abrange as atmdades de ‘carater soc1al ta,ls corno saude esporte, lazer,
educagdo, admlnlstrag:ao publlca ﬁlantropla ou?rehglao que possibilitem a
concentragdo simultariea de - pessoas, sem provoear niveis elevados de ruido
fora do estabelecimento de acordo com a zona onde se situa e conforme
Anexo I — Parimetros de Ruido e no ‘necessitem de modificagio no sistema
vidrio existente em edlﬁca:goes com dlmensaoyac 1a de 1.000 m? até 4.000 m?
de area construida; : ‘ ST \(

P stl,tucwnal de Grande Porte)
abrange as “ativid: : como, ~saiide; esporte, lazer,
educagdo, admi ‘ U ati 4'}dade religiosa que
1mphquem em: gran e«f concentragao de pessoas ou de veiculos; produzam
niveis elevados de ruido, conforme Anexo I — Parmetros de Ruido, e
necessitem de padrdes vidrios especiais, de acordo com as normas de Pélos
Geradores de Trafego da PMJ em edificagdes acima de 4.000 m? de area
construida.

Art. 25. Os demais usos urbanos sdo agrupados em
UC (Uso Cultural), UT (Uso Turistico) e UL (Uso de Lazer):

§ 1°. Os UC (Usos Culturais) abrange as atividades de
cardter cultural destinadas ao uso publico e subdividem-se nos seguintes
portes:

I — O UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte) abrange
as atividades culturais realizadas em edifica¢Bes com até 1.000m? de area
construida;
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II - O UCm (Uso Cultural de Médio Porte) abrange as
atividades culturais realizadas em edifica¢des acima de 1.000m? até 4.000m?
de area construida;

III - O UCg (Uso Cultural de Grande Porte) abrange
as atividades culturais realizadas em edifica¢des acima de 4.000m? de area
construida.

§ 2°. Os UT (Usos Turisticos urbanos) sdo aqueles
destinados ao turismo e a hospedaria, e subdividem-se nos seguintes portes:

I — O UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte)
abrange as at1v1dades reahzadas em edlﬁcagoes com até¢ 1.000m? de area
construida; T s -

' wo urbano de Medlo Porte)

"ivicii‘éfn—se em duas
| “'oRural)

subcategorlas URu (Uso Rural) e UTRu (Uso de T

§ 1°. O URu (Uso Rural) abrange as atividades de
producdo de alimentos e outras conexas, ambientalmente sustentaveis,
inclusive com utilizagdo controlada de agrotéxicos, admitidas as atividades
residenciais de apoio ao rural, de chacaras de recreio, de educacgiio ambiental,
comércios e servicos de pequeno porte, assim como atividades de artesanato e
preservagdo da cultura local.

§ 2°. O UTRu (Uso de Turismo Rural) abrange as
atividades voltadas ao turismo com hospedagem, a utilizagdo de estacdes e
equipamentos de uso turistico rural, ecoldgico e lazer, permitida a atividade
residencial de apoio ao uso predominante. '
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TITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 27. O territério municipal fica dividido em seis
macrozonas conforme Mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor (Lei
Complementar 277/06):

I — Macrozona Rural de Recuperagdo Ambiental;
II — Macrozona Rural de Uso Sustentavel;
III — Macrozona de Uso Industrial e Logistico;
0 IV”; Macrozona de Uso Turlstlco do Tieté;
C SO;idﬁgﬁd Urbana;
nsdo Urbana.

At 28 O Zoneamento das Macrozonas de

Consohdagao e de Expansao Urbana. Vserao»t 1;ados de forma diferenciada

§ 2°. A reconexdo ambiental sera utilizada tnica e
exclusivamente nos termos do pardgrafo anterior a fim de evitar a criagdo de
vazios urbanos.

§ 3° As areas com empreendimentos ja implantados,
mas pendentes de regularizagdo junto a Prefeitura Municipal de Jahu e dos
demais o6rgdos de aprovagdo e registro, poderdo ser regularizadas através de
reconexdo ambiental, desde que obedecidos os pardmetros instituidos no § 5°,
do artigo 31 e no § 5° do artigo 33, ambos desta Lei Complementar.

Art. 30. O Distrito de Potunduva, o Bairro do Pouso
Alegre de Baixo e o Bairro Rural de Vila Ribeiro s3o extensdes da Macrozona
de Consolidag@o Urbana, aplicando-se suas disposi¢bes de Zoneamento.
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Paragrafo unico. O Distrito de Potunduva possui
Macrozona de Expansdo Urbana, prevista no Anexo III - Mapa de
Zoneamento.

TITULO I
DO ZONEAMENTO

CAPITULO I
DA MACROZONA RURAL DE RECUPERACAO AMBIENTAL

Grande Porte).

Macrozona, subordlnados a0 u ;predoml ““fe e.as Suas caracterlstlcas s80
cla551ﬁcadose S ‘ S

e - USC (Uso de Serv1g:os € Comercw de Pequeno,
Médio e Grande Porte) somente junto as vias estruturais;

II - Ulnd (Uso Industrial de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte) apenas para usos agro-industriais e com exigéncia de
apresentagdo de Relatorio Ambiental Prévio (RAP);

III - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

IV - UL (Uso de Lazer) com exigéncia de
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental.

§ 3°. S@o vedados os seguintes usos nessa Macrozona:

I - URI (Uso Residencial Urbano 1) e UR2 (Uso
Residencial Urbano 2), sendo permitido apenas o uso residencial da categoria’
rural;

II - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
II - UCg (Uso cultural de Grande Porte);
IV - UT (Uso Turistico urbano).
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§ 4°. A dimensdo minima de gleba ou lote nesta
Macrozona corresponde a 20.000m?, vedada qualquer modalidade de
parcelamento do solo da qual resulte area de terreno de dimensdo inferior.

§ 5° O Poder Executivo fica autorizado, somente em
areas limitrofes a empreendimentos assemelhados e ja existentes, através de
Lei Complementar de sua iniciativa, a expandir do perimetro urbano, para
implantagdo de empreendimento de uso residencial unifamiliar como chacaras
de recreio, com lote minimo de 1.000 m? taxa de permeabilidade de 0,5, taxa
de ocupagéo de 0,4, coeﬁmente de aproveltamento 1gual ou inferior a 1,0 e
gabarito maximo de 2 pa mento, 5

/32 Aﬁ falxa de -eaé de Protec;ao Permanente

V Ax:t 33 A Macrozona.w‘
al sustentavel.

destina-se ao uso ru:

§ 1°° Os usos predominantes permitidos nesta
Macrozona sdo classificados em:

I - URu (Uso Rural);

IT - UTRu (Uso de Turismo Rural);

II - Ul (Uso Institucional de Pequeno, Médio e
Grande Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
Macrozona, subordinados ao uso predominante e suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - USC (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno.
Meédio e Grande Porte) somente junto as vias estruturais:
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IT - Ulnd (Uso Industrial de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte) apenas para usos agro-industriais;

III - UL (Uso de Lazer) com prévia apresentacdo de
Estudo de Impacto Ambiental;

IV - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos nessa Macrozona:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1) e UR2 (Uso
Residencial Urbano 2), sendo permltldo apenas 0 uso re51denc1al da categoria
rural; o -
) Cultural de ,Med1o Porte);
de ;rande Porte);
V- *UT (Uso Tur1st1co urbano)

e § 4° A dlmensao m1n1ma de gleba ou lote nesta
Macrozona cotresponde’ a-20,000m? Vedad -qualquer modalidade de
parcelamento do sov :jda qual resulte areade rr ) de dlmensao inferior.

§ 5°-0 Poder Executlvo ica autorlzado somente em
areas limitrofes a empreendlme oS assem‘_éd s €ja existentes, através de
Lei Complementar de sua‘iniciativa, a expandir do’ perimetro urbano, para
1mp1antag:ao de empreendlmento de‘uso resi 1aL unifamiliar como ch4caras
| abilidade de 0,5, taxa
al Mou “inferior a 1,0 e

de ocupagao dq_
gabarito maximo ¢

pav1mentos

§ 6°. A area de expansdo urbana do Bairro Rural de
Vila Ribeiro corresponde a um quadrilatero com a sua linha perimétrica nos
lados norte, sul e leste eqiiidistantes 400 metros da praga da Igreja de Sao Jodo
Baptista e no lado oeste com o corrego Ave Maria.

CAPITULO I ’
DA MACROZONA DE USO INDUSTRIAL E LOGISTICO

Art. 34. A Macrozona de Uso Industrial e Loglstlco
destina-se ao uso industrial e de servigos de grande porte.

§ 1° Os usos predominantes permitidos nesia
Macrozona sdo classificados em:
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I - USCg (Uso de Servicos e Comércio de Grande
Porte);
II - UInd-g (Uso Industrial de Grande Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
Macrozona, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);
II - UInd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
?III UInd—m (USO Industrlal de Médio Porte);
o IVes g Trv1§:os e Comércio de Pequeno

Porte);
'USCm (Uso de Serv gos e Comerc1o de Médio
Porte); e -
i ‘VI = UI (Uso Instltucmnal de Pequeno Médio e
Grande Porte); - ohe
Tt VH UR2 (Uso Remdenci/’ | 2)
VIIL - UL (Uso de Lazer)
IX UC (Uso Cultural de “Pequeno Meédio e Grande
Porte). L R

o S 3° Sao vedado 0 ‘.se uintes o usos nesta Macrozona:
g

X

'l

k s & URI (Uso Re31den01al U 1),
I - URu (Uso Rural); e
I - UTRu (Uso de Turismo Rural)
IV - UT (Uso Turistico urbano).

§ 4°. A ocupacdo nesta Macrozona somente sera
permitida desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 5.000,00m?

IT — recuo frontal minimo de 10,00m;

III - recuo de fundos minimo de 10,00m;

IV - recuos laterais minimos de 5,00m. em cada lado

do terreno;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,5.

VI - taxa de ocupagéo (TO) maxima de 0,4.

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,0.

VIII — altura maxima de 12 metros para a edificacdo.
: § “JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALGADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HERO!I NACIONAL"

Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14} 3602-1726 Fax: 3602-1754
www.jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagées Institucionais

CAPITULO IV )
DA MACROZONA DE USO TURISTICO DO TIETE

Art. 35. A Macrozona de Uso Turistico do Tieté
destina-se aos usos e a infra-estrutura adequadas para o turismo e o lazer.

§ 1°° Os usos predominantes permitidos nesta
Macrozona sdo classificados em:

, I UInel-mlcro (Uso Industnal de Micro Empresa);
R | = 6] icional de Pequeno Porte);

Porte);

Porte);

e Pequend Porte);
»Medlo Porte);

§- 2° Os ‘usos nao prede’ , antes permmdos nesta
Macrozona, subordmados ao uso predominante e s suas caracterlstlcas sdo
classificados em:

I - USCg (Uso de Servigos e Comércio de Grande
Porte) com exigéncia de apresentag@o de Relatorio Ambiental Prévio (RAP);

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) com
prévia apresentagdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

IIT - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com prévia
apresentacdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

IV - UTg (Uso Turistico de Grande Porte) com prévia
apresentagdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

V - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VI - UTRu (Uso de Turismo Rural);

VII - URu (Uso Rural).

§ 3°. Séo vedados os seguintes usos nessa Macrozona:
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I - Ulnd (Uso Industrial de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 4°. A ocupagdo nesta Macrozona somente sera
permitida desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 1.000,00m?

IT — recuo frontal minimo de 10,00m;

II - recuo de fundos minimo de 5,00m;

IV -_recuos laterais mlmmos de 3,00m em cada lado
para edificacdo de ate 2 (dms)pawmentos '

Rlat=H/10+3,0, onde Rl
da edificagdo; - :

de 1,0;

pavimentos.

X

uArt 36 As Macrozonas de C(’)ﬂsohdagao Urbana e de
Expanséo Urbana destinam-se 4 consolidagdo de 4reas urbanizadas e a sua
expansdo ordenada, organizadas em Unidades de Paisagem que subdividem-se
em zonas de usos e zonas especiais, conforme delimitadas no Anexo III -
Mapa de Zoneamento, sendo os usos permitidos e os vedados na respectiva
zona especificados nos artigos seguintes desta Lei.

DAS MACROZ.N AS DE CONSOLf-v CAO ZEVEXPAN SAO URBANA

§ 1°. As Unidades de Paisagem tem por objetivo a
formagdo de uma matriz territorial para ser utilizada como referéncia aos
elementos individuais, ligando organicamente os diversos sistemas do
territorio e devem ter como componentes necessarios:

I - reserva de ambiente natural associada a um
programa de atividades sugerido pela populagio;

II - conjunto de equipamentos e servigos essenciais.
articulados por uma estrutura urbana minima, formada por ruas projetadas ou
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redesenhadas, com acessibilidade universal e conectada aos sistemas de
espagos livres;

III - equipamentos publicos destinados ao atendimento
da saude, educagdo, cultura, lazer, seguranga e integracdo social.

§ 2° A Zona Especial de Expansio Urbana A,
delimitada pela Lei Complementar 277/2.006, recebera parcelamento
compativel com a ZPR-2, ZSECOM somente junto as vias estruturais
propostas e vias de ligagdo regional, ZER—I, ZER—Z, ZCHAC-1 e ZCHAC-2.

- § 3°' As zonas de uso :sio_destinadas a tipos
espe01ﬁcos de uso predomin'j’ y on‘ “'rme -0 “‘Anexo III - Mapa de
a 0s fins e efeitos de direito,

€ comércio;

‘Zona‘p Vedommantemente residencial 2
nap ‘edommantemente residencial 3

"""‘VIII ZCHAC 2 Zonad nacaras remdenmals 2.
§ 4° As zonas especiais de uso sio porgdes do
territorio municipal, com diferentes caracteristicas ou destinagdo especifica,
sujeitas as normas especiais de parcelamento, edificagdo, uso, e ocupagéo do
solo, conforme o Anexo III - Mapa de Zoneamento, assim discriminadas:

I - ZEIS -1 — Zona Especial de Interesse Social 1;

II - ZEIS - 2 — Zona Especial de Interesse Social 2;

III - ZEIS - 3 - Zona Especial de Interesse Social 3;

III - ZEIC - 1 — Zona Especial de Interesse Cultural 1;

IV — ZEIC - 2 — Zona Especial de Interesse Cultural 2;

V —ZEIT - 1 — Zona Especial de Interesse Turistico 1;°

VI — ZEIT - 2 — Zona Especial de Interesse Turistico
2;

VII — ZEC-CH - Zona Especial Central Centro
Historico;
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VIII — ZEC-PH — Zona Especial Central da Perimetro

Histoérico;

IX — ZEPUR — Zona Especial de Parques Urbanos;

X —ZERJ — Zona Especial do Rio Jahu;

XI - ZECUT - Zona Especial Corredor Urbano-
Territorial;

XII - ZEAU — Zona Especial Anel Urbano;
XIII - ZEPN - A — Zona Especial Polintcleo A;
XIV - ZEPN - B — Zona Especial Polintcleo B.

137 A Umdade } ef Pajsagem 1 delimita o
Perimetro Histérico em" € ,forrmdade com o Anexo 8 — Mapa das Unidades
de Paisagem, 1nc1u1do no Plano Diretor do- ‘Municipio de Jahu pela Lei
Complementar n° 389/20 10, abrangendo o Centro Histérico do Municipio de
Jahu e tem como Ob_]etIVO ' arantlr a ox1genagao da area central, a conservagio
e visibilidade do patnmomo pfeservaro tecidorhistorico, os tragados das vias,
o perimetro das 4reas verdes e.o. padrao d os frontais e laterais que
caracterizam a ocupagao do Seculo XIX e.Se lo -

Pa1sagem 2 parte da Unidade
de Paisagem. l em rea compreend}da entre a margem
esquerda do Rio Jat e V‘Avemda Caetano Perlatt} @nde esta Iocahzada a bacia \(
do Cérrego Jatéll e, e

Art 39. A Unidade de Palsagem 3 parte da bifurcagdo
compreendida entre a margem direita do Rio Jau e a Rodovia Jodo Ribeiro de
Barros do lado oeste da Zona de Consolidagdo Urbana onde est4 localizada as
bacias do Corrego Sao José e Santa Cruz.

Art. 40. A Unidade de Paisagem 4 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado norte, na area compreendida entre a margem
direita do Rio Jat, seguindo até a bifurcagdo com a Rodovia do Jodo Ribeiro
de Barros e compreendida entre a Rodovia e a Avenida Jodo Ferraz Neto onde
esta localizada a bacia do Corrego dos Pires.

Art. 41. A Unidade de Paisagem S5 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado norte/nordeste, na drea compreendida entre a
Avenida Jodo Ferraz Neto e a Margem direita do Rio Jad, onde esta localizada
a bacia do Cérrego Santo Antonio.
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Art. 42. A Unidade de Paisagem 6 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado leste, na area compreendida entre a margem
esquerda do Rio Jali e a margem direita do Corrego da Figueira, onde esta
localizada a bacia do Coérrego Bom Retiro, bacia direita do Corrego da
Figueira e a bacia do Corrego Séo Joaquim.

Art. 43. A Unidade de Paisagem 7 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado sul/sudoeste, na area compreendida entre a
margem esquerda do Corrego da Figueira e a Avenida Caetano Perlatti, onde
esta localizada a bacia esquerda do Corrego da Flguelra e a bacia do Ribeirfo
Ave Maria. : o :

ajlsagem 8 ¢ o Bairro do
adas para o turismo, onde esta

: Art 45 A Umdade de Pa1sagem 9 € o bairro rural da
Vila Ribeiro, onde esta: locahzada a ba01a alta dﬂ Rlbelrao Ave Maria.

« Art 46. A Umdade de Palsagem 10 ¢ o Distrito de
Potunduva, onde esta locahzado o Corrego Agua&ranca

Segao H‘ »
Das Zonas de Uso Predomm nte e Zonas

V Subsegao 1
~Das zonas de uso predommante

Art. 47. A Zona Industrial (ZIND) destina-se ao uso
predominante industrial, de comércio e servigos de médio e grande porte.

§ 1° Os usos predominantes em ZIND sdo
classificados em:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
IT - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
II - USCm (Uso de Servigos e Comércio de Médio
Porte); '
IV - USCg (Uso de Comércio e Servicos de Grande
Porte);
V - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte).
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§ 2° S3o wusos ndo predominantes em ZIND,
subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas:

I - UInd-micro (Uso Industrial Microempresa);
IT - UInd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
IIT - USCp (Uso de Servigos ¢ Comércio de Pequeno

Porte);
IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte);
V - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);
VI - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
| fVII UC (Uso Cultural de Pequeno Meédio e Grande
Porte); - | |
~ ‘“de‘ Pequeno, Médio e Grande
Porte);

X< UL (Uso de Lazer)

§ 3° Sao Vedados 0s. segumtes usos em ZIND:

ite séra, perm1tida nesta zona
rbanis‘ﬁcéi’s:'

desde que cumpridos 0s segum:[' S parametr

S lote mlmmo de 60@1’&-, com testada minima de

12,0m, : S e
II - recuo frontal minimo de 5,00m;

III - recuo de fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,00m em edificagfio
de até 2 pavimentos, salvo para os lotes, parcelados até a vigéncia desta Lei,
com area de até 300 m? que passam a ter recuo de 1,50m em apenas uma
lateral e imdveis destinados a UIND e USC dispensados de recuos laterais se
optarem por instalag@o de sistema de reaproveitamento de aguas pluviais;

V — recuos laterais minimos em edificagdo para trés
ou mais pavimentos calculados conforme a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da
edificagdo, excegdo feita ao térreo e a sobreloja de UIND e USC se optarem
por sistema de reaproveitamento de aguas pluviais, onde ficam dispensados de
recuos laterais;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;
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VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;
VIII — altura ou gabarito maximo de 6 pavimentos.

Art. 48. A Zona de Servigos e Comércio (ZSECOM)
destina-se ao uso predominante de servigos e comércio de pequeno e médio
porte.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZSECOM

séo classificados em: o TV T
~ I-USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte);

Porte);

ZSECOM, subord1 h
classificados em:

Porte) somente ]unte a vias estruturals e com exléencia de ‘EIV (Estudo de
Impacto de Vlzmham;a) T ?(

IV - Ulg (Uso Inst1tuc1onal de Grande Porte) somente
junto a vias estruturais e com exigéncia de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga);

V - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

VI - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VII - UL (Uso de Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais;

VIII - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

IX - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

X - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

XI - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);

XII - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);

XIII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte:
somente junto as vias estruturais.
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§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZSECOM:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
III - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupacdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

] 0, 0m2, com testada minima de
9,0m;

— recuo ﬁontal; inimo de .5,00m, salvo lotes,
parcelados até a- Vlgenma desta Lei, com area de ate 300 m? com recuo de
3,00m; ' e

III ~recuo de fundos mo de 2 OOm
SV - recuos }aterals pnmms de 2,00m em edificag¢do
de até 2 pavimentos; salvo' para os lotes, parcelados até a vigéncia desta Lei,
com area de até 300 m? Que passam'a ter re 0 de 1,50 m em apenas uma
lateral e imoveis destlnados USC que optarem por mstalac;ao de sistema de
reaproveitamento . de aguas pluv1als onde {cam dlspensados de recuos

laterais;

73 V- recﬁéﬁ“‘ila’fé‘rals minimos emedificao para trés
ou mais pavime 0s Nca:lculados conforme a segu te (ormula matematica:
Rlat=H/10+2,0; onde Rlat ¢ o tecuo “lateral minimo e H é a altura da
edificagio, excecdo feita ao térreo e a sobreloja de USC se optarem por
sistema de reaproveitamento de 4guas pluviais, onde ficam dispensados de
recuos laterais;

VI - taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,15;

VII — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;

VIII - coeficiente de aproveitamento basico (CAb) de
2,0 e coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) 4,0;

IX — altura ou gabarito de 6 pavimentos, a partir de 7
até 15 pavimentos € necessario a aquisi¢do de solo criado, elaboragdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga e consulta a populagdo da area diretamente
afetada. '

Art. 49. A Zona Exclusivamente Residencial - 1
(ZER-1) destina-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade.
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§ 1°. Os usos permitidos em ZER-1 sdo classificados
em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);
II - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2°. Usos ndo predominantes permitidos em ZER-1:

I - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais. oo e o

§ 3*’ Sa@ ved" os 0s segumtes usos em ZER-1:

o T UR2 (Uso Re§1denc1a; rbano 2);
. H=UlIm (Uso Institucional de Médio Porte);
- HI-UlgUso Instltucwnal de Grande Porte);
IV =~ Ulnd (Usos Industrlals de’ Micro, Pequeno,
Médio e Grand'eWP'brte) :
V= USC (Uso deServn;o e Comerc1o de Pequeno,

Médio e Grande Pofﬁfe) :
~ VIL- UC (Uso Cultur, é’e Pequeno, Meédio e Grande

Porte);

VII UT (Uso Turi

100 Qrbahé‘?de;_lﬂ)equeno, Médio ¢
Grande Port‘é’j e

TR (Uso de Tunsmo R’drai)

§ 4°. A ocupacdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I — lote minimo de 300,00m?, com testada minima de
12,0m;

II — recuo frontal minimo de 3,00m;

IIT - recuo nos fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 1,5m, salvo para lotes,
parcelados anteriormente a vigéncia desta Lei, com area de até 300 m? que
passam a ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7,

VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)

de 1,5;
VIII — altura ou gabarito maximo de 2 pavimentos.
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Art. 50. A Zona Exclusivamente Residencial - 2
(ZER-2) destina-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade.

§ 1° Os usos permitidos em ZER-2 sdo classificados
em:

I - URI (Uso Residencial Urbano 1);
II - UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte).

= 2° Uso‘ "‘o predommantes permmdos em ZER-2:

UL (Uso,Lazer) Naclma:rde_l().;()OOmz somente junto
a vias estruturais. B e e e ey B -

§3° Séo Vedades os seguantes usos em ZER-2:

I- UR2 (Uso Re51denc1al‘%Urbano 2),
Uso” ional de Médio Porte);
; 13l de Grande Porte);
IV - UInd (Usos Industrlals de Micro, Pequeno,

Médio e Grande Porte)

A= USC (Uso d‘ :-Seerc;o e ,Cemercm de Pequeno, y

Médio e Grande};orte), o |
- e VI-UC (Uso Cultural de Pequ:eno ‘Médio e Grande
Porte);
VII - UT (Uso Turistico urbano de Pequeno, Médio e
Grande Porte),
VII - URu (Uso Rural);
IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupacdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 500,00m?, com testada minima de
12,0m; '

I — recuo frontal minimo de 4,00m;

III - recuo nos fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,0m;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7;
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VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,5;

VIII — altura ou gabarito maximo de 2 pavimentos.

Art. 51. A Zona Predominantemente Residencial 1
(ZPR-1) destina-se ao uso residencial de modo predominante.

§ 1°. Os usos residenciais predominantes permitidos
em ZPR-1 sdo classificados em:
I - URI (Uso Residencial Urbano 1);
I - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
,III USCp (Uso de Servxc;os e Comeércio de Pequeno

Porte);
, D I de Pequeno Porte).

Os usos.-nio pre, ominantes permitidos em ZPR-
1, subordinados.. ao uso predonnnante é ‘as suas caracteristicas, sdo
classificados em: ;s o i

fis B UInd-mlcro (Uso Industrial Microempresa)
exigéncia de estudo de 1mpacto de Vlzmhang:a (EIV),

X II - - Ulnd-p (US() Industnal de Pequeno Porte) somente
junto as vias estruturais; V
- I - UIm (Uso Instttucwnal de Medlo Porte) somente
junto as vias estruturals ‘

LIV - UIg(UsoIn'

o V- USCm (Uso de Sefv1§0's ¢
Porte) somente _] nto as vias estruturais; e
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UCm (Uso Cultural de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;
VIII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
IX - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte)
somente junto as vias estruturais;
X - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto

e G ande Porte) somente
junto as vias est &

‘ omer01al de Médio

a vias estruturais.

§ 3° Séo vedados os seguintes usos em ZPR-1:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
IIT - USCg (Uso de Servigos e Comercial de Grande
Porte);
IV - UCg (Uso Cultural de Grande Porte); »
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V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VI - URu (Uso Rural);
VII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I — lote minimo de 180,00m?, com testada minima de
9,0m;

II - recuo frontal minimo de 2,00m;

I = TE€CU0 NOS- fundos mlnlmo de 1,50m, salvo para
lotes, parcelados até'a Vlgenma d" ta Lei, destlnados a URI, com 4rea de até
180m2, dispensados do rect i

de até 2 pavimentos, salve ,,ai"a oS’ lotes com 1 drea de até 300 m? que passam a
ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral e para iméveis destinados a USC, de
até 2 pavimentos, s¢ -optarem. por sistema de reaproveitamento de dguas
pluviais, onde ficam dlspensado de recuos laterals

mais pavimentos calculades conferme a segulnte formula matematica:
Rlat=H/10+1,5, onde Rlat é 0 recuo Iateral -minimo e H é a altura da
edificagdo, excegdo feita ao térreo e a sobreIOJ de USC dlspensados de recuos
laterais se optarem por 51stema de reaproveitamento-de aguas pluviais;

#L03 VI "“taxa,,de“permeablhdad {TP) ‘minima de 0,1, &

salvo para loteqysw a1x0“ de 180m?; destinades ao-UR1, desde que optem por

utilizar calg:ad?a}f;g Om-piso drenanfe onde a taxa de’ perir eabﬂldade passa a ser
0,05;

VII - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8, salvo
para lotes de até 180m?, destinados ao UR1, onde a taxa de ocupagdo passa a
ser de 0,9;

VIII- coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;

IX — altura ou gabarito maximo de 4 pavimentos.

Art. 52. A Zona Predominantemente Residencial 2
(ZPR-2) ¢é predominantemente residencial de média densidade com uso
diferenciado.

§ 1°. Os usos residenciais predominantes permitidos
nesta ZPR-2 sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);
: II - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

“JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HERO} NACIONAL™

Rua Pajssandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14) 3602-1726 Fax: 3602-1754
www. jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagées Institucionais

I - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
ZPR-2, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

IT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

CIH: USCp (Uso de’ Serwg:os e Comércio de Pequeno
Porte) somente Junto a VlaS estrutut e

/ hovs e Comercial de Médio

Porte) somente Junto as vras estruturalsx
e V UL (Uso Lazer) aclma de 10 ()OOm2 somente junto

a vias estrutur;}is; - T
L ﬁ!"ff}'nVI UCp (Uso Cultural" Pequeno Porte);

VII UTp (Uso Turlstlc urbano de Pequeno Porte).

§ 3° Sao vedados 0s s,eg ntes usos em ZPR-2: \(
I- UInd (Usos Industrl 1s?de MICI’O ‘Pequeno, Médio e -

Grande Porte); ‘

V‘?’»-.II - USCg ( Uso de Servu;o e Comercm de Grande

| Porte); :

""‘*{gIII UCm (Uso Cultural de?. echo Porte)

= IV -UCg {Uso-Culfural de Grande Porte)
V - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VI - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VII - URu (Uso Rural); '
VIII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 250,00m?, com testada minima de
10,0m;

II — recuo frontal minimo de 3,00m;

I — recuo nos fundos minimo de 2,00 m:

IV - recuos laterais minimos de 1,50m em edificacdo
de até 2 pavimentos, salvo para os lotes com area de até 300 m* que passam a
ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral e para iméveis destinados a USC. de
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até 2 pavimentos, se optarem por sistema de reaproveitamento de 4guas
pluviais, onde ficam dispensado de recuos laterais;

V - recuos laterais minimos para edificagdo de trés
pavimentos calculados conforme a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+1,5 onde Rlat € o recuo lateral minimo e H € a altura da edificacdo,
excecdo feita ao térreo e a sobreloja de USC dispensados de recuos laterais se
optarem por sistema de reaproveitamento de aguas pluviais;

VI — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,10;
VII — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;

VIII - coeﬁmente de aproveltamento maximo (CAM)
de 2,0; :

IX altur’a‘ o ito maixirho de 4 pavimentos.

,.~ 53. A Zona PredomnIantemente Residencial 3
(ZPR-3) ¢ predommantemente resuienmal de medla den51dade

~-§1°-0Os usos remdenciis predommantes permitidos
nesta ZPR-3 sdo clasmﬁcados em: ‘

I- URI (Uso Resxdenc:lal Urbano 1)
II - UIp (Uso InstltucmnaI de Pequeno Porte); \(

) 2° “Os usos ndo.- predommantes permitidos nesta
ZPR-3, subordmados‘ a0 uso- predomlnante» e as as: 'caraeterlstlcas sdo
cla551ﬁcados em;, - T

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte) somente junto a vias estruturais;

IV - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

V - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais;

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZPR-3:
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II - Ulnd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio
e Grande Porte);

II - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural);

IX UTRu (Uso de Turlsmo Rural)

desde que cumpridos

o ‘;If";"ilbte minimo de*300‘00m29 com testada minima de
12,0m; S : :
e ««II -recuo frontal minimo de 5,00m;
- 1T - recuo nos fundos minimo de 2,00 m;

IV - recuos laterals minimos de 1.50m;

V —taxa de permeablhdade (TP) minima de 0,15;

VI taxa de ocupagdo (TO) max1ma de 0 8

VII - coeﬁc1ente de E

de 1,5; e : L
1 VIII altura ou gabarlto max1 G}dﬂ 2 pav1mentos

Art 544 Zona de Chacaras ot (ZCHAC 1) destina- §(
se ao uso predomlnantemente residencial de baixa densidade.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZCHAC-1
sdo classificados em:

I- UR1 (Uso Residencial 1);

IT - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos em
ZCHAC-1, subordinados ao uso predominante e suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;
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HI - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte) somente junto as vias estruturais;

IV - USCm (Uso de Servigos ¢ Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

V - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais;

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3° Sao Vedados 0s segulntes usos em ZCHAC-1:

11 UR2 (Uso fiden01al 2),'
“H- Ulnd (Uso ,Industr; 1sf'de Micro, Pequeno, Médio

e Grande Porte);
S ?IH USCg ( Uso de Servu;o e Comerc1o de Grande
Porte); A
_:»IV UCm (Uso Cultural de Medlo Porte);
V-UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII-UTg (Use Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural); -
IX - UTRu (Uso de Tunsmo Rural)

% b § 40 A ocupat;;ao somente sera’fpenmtlda nesta zona X(
desde que cump 'dos os segumtes parametros urbamstlcos -

I — lote minimo de 1.000,00m2, com testada minima
de 20m;

IT — recuo frontal minimo de 5,00m;

HI - recuo de fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,00m.;

V — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,3;

VI - taxa de ocupagéo (TO) maxima de 0,6;

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,5;

VIII — altura ou gabarito maximo permitido de 3
pavimentos. '

§ 5° As ruas, calgadas e areas de circulagdo em geral
deverdo ser pavimentadas com pisos drenantes, sendo vedado o lancamento de
agua pluvial no sistema viario ou diretamente nos cursos d’4gua.
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§ 6°. As técnicas utilizadas nos termos do § 5° deste
Artigo poderdo ser objeto de concessdo de beneficios tributarios, nos termos
da lei.

Art. 55. A Zona de Chécaras-2 (ZCHAC-2) destina-se
ao uso predominantemente residencial de baixa densidade em areas préximas
a mananciais que necessitem de maior permeabilidade do solo.

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZCHAC-2
sdo classificados em:
O I- URl (Uso Res1denc1al 1);
R | (Uso Insti ucmnal de Pequeno Porte).

"§: “2°. Os usos nao predommantes permitidos em
ZCHAC-2, subordmados "a0 - uso predommante € suas caracteristicas, sdo
classificados em:- ~

: I = UIm (Uso Instltumonal de Medlo Porte) somente
junto as vias estruturais; A‘ e
- I- UIg (Uso Inst1tuc1o al/ de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de ELIv;.
. II-USCp (Uso de Serv1gos e Comercw de Pequeno
Porte) somente Junto as vias estruturais; :
» IV = USCm (Uso de Serv1g:os e Comerc1a1 de Médio
»,ta as'vias estruturals :
'V -UL (Uso-Lazer) « acima’ de 10. OOOm2 somente junto

a vias estruturaiié;
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZCHAC-2:

I - UR2 (Uso Residencial 2);
II - Ulnd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio
e Grande Porte);
IIT - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte); ‘
IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte):
VI - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte}:
VIII - URu (Uso Rural);
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IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I - lote minimo de 2.500m? com testada minima de
40,0m;

II — recuo frontal minimo de 5,00m;
III - recuo de fundo de 10,00m;
IV recuos laterais minimos de 5,00m,;

'V —taxade permeablhdade (TP) minima de 0,5;

o Vl=taxadec upagio (TO) maxima de 0,4;
*‘-‘VII - coeficiente de aproveltamento méaximo (CAm)

de 0,4, ,, :
: VVIII = altura ou gabanto max1rno permitido de 2
pavimentos. - ‘

© § 5° As ruas, calgadas e éreas de circulagio em geral
deverdo ser pavimentadas com pisos drenantes, sendo vedado o langamento de
agua pluvial no sistema vidrio ou diretamente nos cursos d’agua.

§ 6°. As técnicas utilizadas nos termos do § 5° deste
Artigo poderao ser objeto de concessao de beneﬁcws trlbutarlos nos termos
da lei. o L R - N g B(

" Subsego 11
Das zonas especiais de uso

Art. 56. As Zonas Especiais de Interesse Social
1(ZEIS-1) destinam-se a requalificagdo urbana de areas consolidadas.

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZEIS-1
sdo classificados em:

I- UR1 (Uso Residencial Urbano 1),

IT - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).
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§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIS-
1, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);

IT - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

III - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

IV - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

V - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

. VI- U’fp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
) ,VII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m> somente

junto a vias estruturais.. o

) §3° ‘S‘ﬁb“vedados o0s Segﬁiﬁt‘es— usos em ZEIS-1:

- UInd-m (Usos Indusmals de Médio Porte);
- Ulnd-g (Usos Industriais de Grande Porte);
III USCg ( Uso d:e Serv190 e Comerc1o de Grande
Porte); .

IX URu (Uso RuraI) ~
X - UTRu (Uso de Turismo Rural)

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 140,00 m?;, com testada minima de
6,00m, respeitados os direitos anteriormente adquiridos quanto a dimensdes
inferiores, resultantes de desdobros minimos ja efetuados, previstos na
legislagdo federal do uso do solo;

II — recuo frontal minimo de 2,00m;

HI - recuo lateral minimo de 1,50m em apenas um dos
lados do lote para edificagdo de até 2 pavimentos;

IV - recuo lateral minimo de 1,50m em ambos os
lados para edificag@o com 3 ou mais pavimentos;

k “JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALGADO FEMININO* “RIBEIRO DE BARROS - HERO} NACIONAL"

Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14) 3602-1726 Fax: 3602-1754
www.fau.sp.gov.br seri@jat.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Reiagées Institucionais

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,1, salvo
para o lote destinados ao UR1, que optarem por utilizar calgada com piso
drenante, onde a taxa de permeabilidade passa a ser 0,0;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,9;

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;

VIII — altura ou gabarito maximo de até 5 pavimentos.

Art. 57. As Zonas Especiais de Interesse Social 2
(ZEIS-2) destinam-se a implantagio de novos projetos de habitagdo de
interesse social. SR

§1° Os uso : edommantespermmdos em ZEIS-2:
I- “UR1 (Uso ReSIdenmal Utbano 1);
: II- UR2 (Uso Re31den01a1 Urbano 2);
LT III USCp (Uso de Servu;os e Comércio de Pequeno
Porte);
IV UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos nao predommantes permitidos em ZEIS-
2, subordinados ao uso predommante e as suas caracteristicas, sdo
cla551ﬁcados em: P w i :
: I UIm (U’SO Iﬁstiiucional de Medio Porte); §(
- UIg (Uso Instltucwnal’*&e‘Grande Porte) somente
is.e exigéncia deprévio EIV;
III - USCm (Uso de Servigos e Comerc1al de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;
IV - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);
V - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
VIII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais.

junto as vias estrutur

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZEIS-2:

I - UInd-m (Usos Industriais de Médio Porte);

I - Ulnd-g (Usos Industriais de Grande Porte);

IIT - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
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V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural);

IX - e UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parimetros urbanisticos:

I— lote minimode 160 OO ‘m?, com testada minima de
8,00 m; a

II s recuos f ,ntal de fundos e laterais estabelecidos
projeto urbamstlco espw 71ﬁco aprova j;pela Secretaria de Planejamento e
Obras e pela Secretarza Mun1c1pal de Habltag:ao respeitada a legislagdo
sanitaria vigente; = -
o yI‘I’I-"tax‘a de permeabihd@gie (TP)’ minima de 0,1;
. +IV —1axa de ocupagiio (TO) maxima de 0,9;
-V — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) de

Vif—~f»~~altura ou gabarito 'mﬁximo de até 5 pavimentos.

(ZEIS-3) destmam—se a 1mplantac;a0 de mvos pro;etos de habitagdo de
interesse social. desenvolwdcrpela Uniso,- pelo Estado eéf:Sao -Paulo ou pelo
Municipio de Jahu; através da admlmstrac;ao dll'eta-' ounao para familias com \(

rendade Qa3 sélanos minimos.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIS-3:

I- UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

II - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIS-
3, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: '

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);
IT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e exigéncia de prévio EIV;
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III - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

IV - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

V - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);

VIII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais.

§ 3°. Séo Vedados*os seguintes usos em ZEIS-3:

S Industrlals de Médio Porte);
s{I ustriais de Grande Porte);
o III USCg (. Uso de Serv190 e-Comércio de Grande
Porte); R
| , 'IV UCm (Uso Cultural de Medlo Porte);
V- UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
- VI-UTm (Uso Tunstlco urbano de Médio Porte);
VIL-UTg (Uso Turlst:lco urbano de Grande Porte);
VIII URu (Uso Rural), 2
IX e UTRu (Uso de Tunsmo Rural)

_;,iﬁfiI UInd—m (Us

8 40, “A_ocupagdo samente sera permltlda nesta zona

desde que cumprid _os segumtes parametros urbams 1COS:

A — lote ml’n“lmo"d’e 125,00 >mz,«cﬁm;testada minima de
5,00 m | \(

II — recuos frontal, de fundos e laterais estabelecidos °
projeto urbanistico especifico aprovado pela Secretaria de Planejamento e
Obras e pela Secretaria Municipal de Habitagdo, respeitada a legislacdo
sanitaria vigente;

III — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,1,
salvo para o lote que opte por utilizar calgada com piso drenante, onde a taxa
de permeabilidade passa a ser 0,0;

IV —taxa de ocupacgéo (TO) mdxima de 0,9;

V — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) de
1,0. '

VI - altura ou gabarito maximo de até 2 pavimentos.

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Cultural 1
(ZEIC 1) destina-se ao desenvolvimento de atividades culturais e

institucionais
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIC 1
sdo classificados em:

I - UC (Uso Cultural de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

IT - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIC
1, subordinados ao uso predommante e as suas caracteristicas, sfo
classificados em: ~ :

Porte);

Porte) somente Junto'as Vlas estruturals

“ III UR2 (Uso Re51denc:1al Urbano 2)
CIV- UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
V- UTm (Uso. Turistico urbano de Médio Porte);
VI UL (Uso Lazer) acuna de 10.000m? somente

junto a vias estmtqﬁais

edado 5s,~»ségja}nte usos em ZEIC 1: &

e -1 - UInd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte); *

I - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IIT - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IV - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

V - URu (Uso Rural);

VI - UTRu (Uso de Turismo Rural).
§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZEIC 1.

§ 5°% A altura ou gabarito maximo de edificacdo em
ZEIC 1 é de até 4 pavimentos.

Art. 60. A Zona Especial de Interesse Cultural 2
(ZEIC 2) destina-se ao desenvolvimento de atividades culturais e
institucionais em area remanescente da Fazenda Maria Luiza:
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIC 2:

I - UC (Uso Cultural de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

II - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

T - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

8 bad Os usos nao predomlnantes permitidos em ZEIC
2, subordinados ao j"}uso pred ml.,' nte € as suas caracteristicas, sdo
classificados em: Y CER T

I URI (Uso Reéldénéial Urbano 1);
II USCp (Uso de Servu;os e Comércio de Pequeno

Porte); R
,, III UTp (Uso Tunstlco urbano de Pequeno Porte);
IV - UTm (Uso Turzstlco urbano de Médio Porte);
§ 3° Sao vedados 0s segumtes usos-em ZEIC 2: %(
o 1- UR2 (Uso Resxdepaal Urbano 2);
S II - UInd Tﬁ"ffsos'findustrlals d Miacro Pequeno Meédio
e Grande Porte); s ;
“y iIII USCm (US‘o de Serv1<;os e Comer01a1 de Médio
Porte);
IV - USCg ( Uso de Servico e Comércio de Grande
Porte);

V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VI - UL (Uso Lazer);

§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZEIC 2.

§ 5° A altura ou gabarito maximo de edificagdo em
ZEIC 2 ¢ de até 2 pavimentos.

Art. 61. A Zona Especial de Interesse Turistico 1
(ZEIT 1) destina-se ao desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo de
negocios:
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIT 1
sdo classificados em:

I - UT (Uso Turistico urbano de Pequeno, Médio e
Grande Porte),

II - USC (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno,
Meédio e Grande Porte);

III - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e
Grande Porte).

§ 20, Os usos nao predomlnantes permitidos em ZEIT
1, subordinados ao uso predo inante ‘e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: ' EHE AR

| I~U1nd-m1cr0 (U“s{ty)iwi“ndhswtfial‘ de "Micro Empresa);
s IH UInd—m (Uso Industralal de Médio Porte)
i IV UInd— (Uso Industrtal de Grande Porte) somente
junto as vias estruturals e com ex1genc1a de prevm EIV;
Porte) .
VI UL (Uso I,azer) em lotes ou glebas de dimenséo
superior a 10 000m2 semente em VlaS estrutu aIS/ T T X(

§ 3, Sao vedados os seguint usos em n ZEIT 1:
1-URT (Uso Residencial ;-

IT - UR2 (Uso Residencial 2)

III - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 1.500,00m?;

II - recuo frontal minimo de 10,00m;

III - recuo de fundo minimo de 5,00m;

IV - recuos laterais minimos de 3,00m em edificagdo
de até 2 pavimentos;

V - recuos laterais minimos para edificacdo com trés
ou mais pavimentos calculados de acordo com a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+3,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da

edificacdo
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VI — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VII - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,6;

VIII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAM)
de 2,0;

IX — altura ou gabarito maximo permitido de 06
pavimentos.

Art. 62. A Zona Especial de Interesse Turistico 2
(ZEIT 2) destina-se a atividades Voltadas ao turismo no Bairro de Pouso
Alegre de Baixo: :

| § I° Os us/ s;,predommantes permitidos em ZEIT 2
sdo classificados em: - s L

I UR1 (Uso Re51denc1a1 Urbano 1)
USCp (Uso de Servxgos e Comércio de Pequeno
Porte); MR Ht
' III - USCm (Uso de Serv1g:os e Comércio de Médio
Porte);
IV UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte);
V- - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
y 'A VI - UCp‘(Uso Cultural de Pequeno Porte).

, § 2°; Gs usos ngo predormnantes pemmtldos em ZEIT
2, subordinado 20" uso predomlnante ‘& asisuas caracterlstlcas sdo
classificados em

I - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

IT - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

III - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);

IV - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de prévio EIV;

V - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte)
somente junto as vias estruturais;

VI - UCm (Uso Cultural de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

VII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente’
junto a vias estruturais;

VIII - URu (Uso Rural) apenas para atividades de

subsisténcia;
IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).
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§ 3°. Séo vedados os seguintes usos em ZEIT 2:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);

II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);

II - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VI - UCg (Uso Cultural de Grande Porte).

§ 4" A ocupag;ao somente sera permitida nesta zona
desde que cumprldos os segu 1ntes S paran tros urbanlstlcos

f lote m,mlmo de 180 GOmV‘, o
II ~recuo frontal minimo de 2,00m;

; III — recuo nos fundos minimo de 1,50m, salvo para
lotes, parcelados at "'a;v1genc;1a desta Lei, destlnados a URl com area de até
180m?, dlspensados do recuo de fundos; “ B

o IV- recuos laterals mlnlmos de 1 SOm salvo para os
lotes com area de ate 300 m2 que passam a ter L ,5m em apenas uma lateral,
V -taxa de permeabﬂidaée (TP) minima de 0,1;
VI = taxa de ocupagio (TO) méxima de 0,8;
L MVVII = coeﬁmente d aproveltamento maximo (CAM)

%:VIII altura ou gabamto,ﬂm? ¢ ~0ifd9”ate 4 pavimentos.

§ 5°. A érea de expansio urbana do Bairro de Interesse
Turistico de Pouso Alegre de Baixo esta contida, de seu lado esquerdo, dentro
de uma faixa de 1.000 metro do limite lateral margeando a rodovia, virando
90° seguindo uma linha reta chegando até a linha do limite de fundo do
perimetro daquele bairro, e de seu lado direito da seguinte linha perimétrica:
inicia-se na lateral direita do corrego Pouso Alegre junto a lateral esquerda da
rodovia estadual Jau-Bariri, dai segue pela referida rodovia por 200 metros,
dai deflete a esquerda 90° e segue em linha reta por 500 metros, dai deflete a
esquerda 90° e segue em linha reta por 600 metros, dai deflete a esquerda 90° e
segue em linha reta por 500 metros até a lateral esquerda da citada rodovia, dai
deflete finalmente a esquerda e segue pela lateral da referida rodovia até o
ponto inicial.

Art. 63. A Zona Especial Central da Centro Histérico
(ZEC-CH) destina-se a preservagio do patriménio histérico do Municipio de
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Jahu conciliada com atividades residenciais, de servigos e comerciais de
pequeno e médio porte:

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEC-CH
sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IT - USCp (Uso de Servigos ¢ Comércio de Pequeno
Porte);

III UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte);

;,.';V UCp (Uso Cu}tural de Pequeno Porte).

‘§ 2° Os _usos nao predommantes permitidos em ZEC-
CH, subordlnados ao ‘uso predfommante e as suas caracterlstlcas sdo
classificados em , ‘ oo "
’ I UR2 (Uso Re51den01a1 Urbano 2);
11 - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);
III USC:m ( USQ de Servu;o e Comércio de Médio

Porte);
N IV UTm (U SO Turlsflce urbano de Meédio Porte);
.V -U€m (Uso Cultural de Medlo Porte);
o - VI-UL (Uso de Lazer) somente-em lotes ou glebas de
até 2.500m?~ g LT &/
§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZEC-CH:
I - Ulnd (Uso Industrial de Micro Pequeno, Médio e
Grande Porte),
IT - USCg ( Uso de Servico ¢ Comércio de Grande
Porte);

IIT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte);

IV - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - URu (Uso Rural);

VII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:
I — lote minimo de 180,00m?;
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II — recuo frontal minimo devera preservar o tecido
historico das edificacdes, e serd da seguinte forma:

a) se houver edificagéo no lote, o recuo frontal deve
seguir o recuo existente;

b) se ndo houver edificacdo no lote, o recuo deve
obedecer ao recuo dos lotes laterais confrontantes. Se houver varia¢do nos
recuos, ¢ facultado ao proprietario o qual sera obedecido.

III — recuo nos fundos de 1,50m,;

IV - taxa de permeablhdade (TP) minima de 0,1;
ipagéo (TO) maxima de 0,8;

e de aproveltamento maximo (CAm) de

2,0;

VH Coeﬁc1ente de Aproveltamento Transferivel (CA
trans) € 1gual ao Coeficiente de Aproveitamento (CA) néo utilizado, limitado
ao maximo de 1,0, salvo para os Iméveis integrantes do patriménio histérico,
artistico e cultural da ‘Unido, do Estado de Sao Paulo ou do Mun1c1p10 de Jahu,
nos graus 1, 2 e 3 de preservagéo; PRSP

VI~ - altura max1ma de 15m e gabarlto maximo
permitido de 4 pavnnentos. - £,

. § 5 As dreas edlﬁcadas destmadas a estacionamento
de veiculos’ automotores i cam,: k ;xe%mdas do caleulo.. de coeficiente de
aprovextamento basaco’ .

Art. 64. A Zona Especial Central da Perimetro
Historico (ZEC-PH), destina-se aos usos predominantes de servigo e
comerciais de pequeno e médio portes:

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZEC-PH
sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IT - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte);

IV - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);

V - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

VI - USCm (Uso de Servigos e Comércio de Médio
Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
% “JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALGADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HERG! NACIONAL®

Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14) 3602-1726 Fax: 3602-1754
www;jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagbes Institucionais

VIII - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
IX - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
X - UCm (Uso Cultural de Médio Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos em ZEC-
PH, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa)
exigéncia de apresentac¢do de prévio EIV;
o - UInd—p (Uso Industrial de Pequeno Porte)
exigéncia de apresentagao de prévio EIV;
IH - Ulﬂd— [ ,'
exigéncia de apresentag;ao de prévio EIV; :
1V - Ulg (Uso Insntucmnal de Grande Porte);
, V - USCg ( Uso de Servu;o e Comércio de Grande
Porte) ex1gen01a de apresentagao de prévio EIV;
- VIL- UTg (Uso Turlstlco urbano de Grande Porte)
exigéncia de apresentagao de prevm ELV; :
- VII- UCg (Uso Culturai de Grande Porte) exigéncia
de apresentagdo de prévio EIV;.
s VIII UL (Uso de Lazer) somente em lotes ou glebas
de dimensdo até 2,500m2 Py

;(USQ Industrlal de Meédio Porte)

4§30 Sao vedados 0s segunates usos em ZEC PH: %/
I - Uind-g (Uso Industrial de Grande Porte) ‘

IT - URu (Uso Rural);

II - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

— lote minimo de 300,00m?;

II — recuo frontal minimo sera de 3,0 m, entretanto, o
proprietario podera pedir enquadramento nos recuo frontal minimo do Centro
Histérico onde devera preservar o tecido historico das edificagdes, e sera da
seguinte forma:

a) se houver edificagdo no lote, o recuo frontal deve
seguir o recuo existente;
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b) se ndo houver edificacdo no lote, o recuo deve
obedecer ao recuo dos lotes laterais confrontantes. Se houver varia¢io nos
recuos, € facultado ao proprietario o qual sera obedecido.

III - recuo de fundo minimo de 2,00m;

IV - recuo lateral minimo de 1,50m em um dos lados
em edificacdo de até 2 pavimentos, sendo dispensado de recuos os imdveis
destinados ao USC que optarem por sistema de reaproveitamento de aguas
pluviais;

V - recuos laterais minimos para edificacdo com trés
ou mais pavimentos calculados de acordo com a. segumte férmula matematica:
Rlat=H/10+1,5, onde Rlat é o recuo lateral minimo e H ¢ a altura da
edificagdo, excecdo felta a0s iméveis c estinados ao USC, que optarem pela
utilizagdo de sistema de reaproveltamento de agua pluv1a1 onde sdo
dispensados de recuos laterais; ,

- VI-taxa de penneablhdade (TP) minima de 0,1;
- VII —taxa de ocupacdo (TO) maxima de 0,8;
VIII — coeﬁmente de aproveltamento maximo (CAm)

de 2,0;
IX Coeﬁmente de Apmveltamento Transferwel (CA

ao maximo de 1,0, salvo para 0s Imovels mtegrantes do patrlmomo hlStOl’lCO
artistico e cultural da Unlao d@ Estado de Sae Paulo ou do Mumclplo de Jahu,

permitido de 4:p ,, T e

Art 65. A Zona Espec1al de Parques Urbanos
(ZEPUR) destina-se a abrigar dez grandes parques da area urbana municipal
(Parque da Pedreira, do Corrego dos Pires, do Cérrego da Figueira, do Sao
José, Corrego Santo Anténio, do Jardim Boténico, da Fazenda Santana, do
Corrego Bom Retiro, do Cérrego Jatai e do Cérrego Santa Cruz) e um grande
parque do Distrito de Potunduva (Parque da Agua Branca).

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEPUR
sdo classificados em:

I - UL (Uso de Lazer),
IT - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).
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§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em -
ZEPUR, subordinado ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

II - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

II - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com
exigéncia de apresentacdo de prévio RAP;

IV - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte); | ‘ |
V- = UTp (Uso Turl'stico urbano de Pequeno Porte).
‘;ﬂ§ 3° Sdo Vedados os segumtes usos em ZEPUR:
o I UInd (Uso Industmal de Mlcro Pequeno, Médio e
Grande Porte); }
L ‘USCm (Uso de Servig()s e Comércio de Médio);
" III USCg (Uso de Servu;os e Comerc1o de Grande
Porte);

IV URI (Uso Resldenmal Urbano 1)

V - UR2 (Uso Remdenmai Urbano 2);

VI - - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
- VII- ‘UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VIII— URu (Usqw ’ural), | T S

X

§ 4. E proibido 0 parcelarnento do solo em ZEPUR.

§ 5°% Os parques urbanos, previstos neste Artigo,
instituidos as margens de corpos hidricos, sero implantados da seguinte
forma:

I - Nas dreas ainda ndo parceladas, na data de
publicagdo desta Lei, ser@o reservados 50 (cinqiienta) metros de cada lado do
curso d’4agua e 50 (cinqiienta) metros de raio no entorno das nascentes, para
preservagio a restauracdo da mata ciliar;

I - Nas 4reas ja parceladas serdo respeitados os’
parcelamentos realizados.

Art. 66. A Zona Especial do Rio Jahu (ZERI)
corresponde as faixas lindeiras das duas margens do Rio Jahu, denominado em
toda a sua extensdo de Parque da Cidade, e destina-se aos usos predominantes
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de lazer e institucional, respeitada a obrigatéria politica de recuperacdo da
mata ciliar que acompanha toda a sua extens3o.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZERJ:

I- UL (Uso de Lazer),
II - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 2°. Os usos néo predominantes permitidos em ZER]J,
subordinados aos usos predommantes e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: : '

Il*"-“'USCp ,( Uso de Servn;o e Comércio de Pequeno

Porte);
o II - UTp (Uso Turistico-urbano de Pequeno Porte);
-7 IIt -UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
IV UCm  (Uso Cultural de Médio Porte) com

exigéncia de apresentag:ao de prévio RAP; -

V- UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com
exigéncia de apresentagao de prevm RAP -

§3.840 vedados os sé*guintes”"'ﬁéos em ZERJ: 5

- k{QInd (Uso Industrlal dew icro, Pequeno Médio e
Grande Porte); . i o
II - USCm (Uso de Servu;os e Comerc1o de Médio
Porte);

I - USCg (Uso de Servigos e Comércio de Grande
Porte);

IV - UR1 (Uso Residencial Urbanol);

V - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VI -UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);

VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VIII - URu (Uso Rural);

IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).
§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZERJ.

§ 5° coeficiente de aproveitamento maxime (CAM)
de 1,0.

“JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HERO! NACIONAL~ &
Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14} 3602-1726 Fax: 3602-1754

www.jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relag6es Institucionais

§ 6°. A implantagdo e a consolidagdo do Parque da
Cidade, bem como sua integragdo com o centro histérico e o Projeto Piloto do
Municipio de Jahu, serd tratado em Titulo préprio desta Lei Complementar.

Art. 67. A Zona Especial Corredor Urbano-Territorial
(ZECUT) ¢ formada a partir de eixos de conexdo entre o centro da cidade e as
principais vias ligagdo com outros municipios e destina-se ao uso misto.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZECUT
sdo classificados em: '

idehciél Urbano 1);
Jso Residencial Urbano 2);
IH USCp (Uso de Servu;os e.Comércio de Pequeno

Porte); .
| 'IV USCm (Uso de Servu;os e Comerc1o de Médio
Porte);
V USCg (Uso de Servzc;os e Comerc1o de Grande
Porte);

VI UIp (Uso Insi:ltumonal de Pequeno Porte);
VII - Ulm (Uso Instltucmnal de Médio Porte); %(
L VIII - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte);
o IX- UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
X - UCm (Uso Cultural de Médi Porte);
XI - UCg (Uso Culturalf de G rande Porte)

§ 2° Os usos nio predomlnantes permitidos em
ZECUT, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas séo
classificados em:

I - Uind-micro (Uso Industrial Microempresa),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da érea
diretamente afetada;

II - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da area
diretamente afetada;

Il - Ulnd-m (Uso Industrial de Médio Porte),
exigéncia de apresentagdio de EIV e anuéncia da populacio da 4rea
diretamente afetada;

IV - UL (Uso de Lazer);

V - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte});

: VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
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VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte).
§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZECUT:

I - URu (Uso Rural);

II - UTRu (Uso de Turismo Rural);

III - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte), salvo
quando a ZECUT for instituida em via de ligago regional e suas marginais.

§ 4°. A ocupagio somente serd permitida nesta zona
desde que cumprldos 0s segulntes parametros urbanisticos:

I - lote mInl mo de i3~ﬁO OG‘m? com testada minima de
10,0m; o
. "II recuo frontal minimo de 5 O()m
111 - recuo de fundos minimo de 2,00m;

, ~ IV~ recuos laterais minimos de 2,00m em edificacdo
de até 2 pav1mentos salvo para os lotes de até 400m? e iméveis destinados
USC que optarem por mstal&(;ao de: 51stema de reaproveitamento de aguas
pluviais, onde o recuo pasSa a ser de 2,0m em uma lateral;

V- recuos laterais minimos-em edificagdo para trés
ou mais pavimentos: calculados conforme a segumte formula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é.0 recuo lateral rmmmo e H ¢ a altura da
edificagdo; st

VI - ! lidads , mmlma de 0,25; i(
«VII ‘taxa de- ocupac;ao (T(}) mamma de 0,7;
VIII - coeficiente de aproveitamento basico (CAD) de
3,0 e coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) 5,0;

IX — altura ou gabarito de 11 pavimentos, partir de 12
pavimentos é necessério a aquisi¢do de solo criado, elaboracio de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e consulta popular da 4rea diretamente afetada.

§ 5°. Estdo compreendidos na Zona Especial Corredor
Urbano-Territorial (ZECUT), sendo passiveis de receber as disposi¢Ses deste
tipo de zoneamento, os imdveis com testada voltada para a via, incluindo as
via marginais as vias de ligagdo regional, em que esta tracado o Corredor
Urbano-Territorial, salvo os iméveis localizados nas Zonas Exclusivamente
Residenciais 1 (ZER-1) ja consolidadas ou com parcelamento ja aprovado na
data de publicagdo desta Lei Complementar.
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