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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Orgéo:
Prefeitura do Municipio de Jahu/SP.

2. Secretaria Requisitante:
Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbanistico.

3. Objeto:

Contratacdo de empresa especializada para fornecimento de material e mao de obra para
a implantacdo do VIII Distrito Industrial no municipio de Jahu/SP.

4. Descricdo da Necessidade de Contratagado a Partir do Problema a Ser Resolvido:
a. Disponibilizagdo de area adequada e estruturada para instalacdo de empreendimentos
industriais, assegurando a expansao planejada do setor produtivo conforme as diretrizes
de ordenamento territorial;

b. Organizacdo das atividades industriais em local apropriado, evitando ocupagéo
desordenada, conflitos de uso do solo e sobrecarga da infraestrutura publica existente;

c. Promocdo do desenvolvimento econdmico local, com geracdo de empregos,
fortalecimento da cadeia produtiva e ampliagdo da arrecadagdo municipal.

5. Consta do Plano de Contratacdes Anual? Caso ndo Conste, Justificar.
a. Sim. A presente contratagdo encontra-se prevista no Plano de Contratagées Anual (PCA)
do Municipio de Jahu/SP referente ao exercicio de 2026, elaborado nos termos do art.
12, inciso VII, da Lei n° 14.133/2021 e em conformidade com a Lei Municipal
Complementar n.° 447, de 16 de abril de 2013 (art. 24-A, inciso VIl), consideradas as
alteracdes introduzidas pela Lei Municipal Complementar n.° 598, de 2022;

b. A contratacdo guarda consonancia com as diretrizes de planejamento do Municipio e com
a Lei Orcamentaria Anual, encontrando respaldo na dotacdo orcamentaria consignada
nos autos (Ficha n°® 414 — 02.18.01-22.661.0013.1010-4490.5199), o que assegura o
alinhamento entre o planejamento da contratacédo e a respectiva previsédo de recursos.

6. Ha Requisito Especial para a Contratacdo? Havendo, Justificar.
a. Nao ha.

7. Descricao de Quantidades, Memoéria de Célculo e Consideracdo da Economia de
Escala.

a. Conforme Planilha Orgamentéria.
8. Possiveis Alternativas de Mercado e Indicacao da Justificativa da Solucéao
Escolhida.

a. Levantamento de mercado: em atendimento ao art. 18, 8 1°, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, procedeu-se a analise das solugfes disponiveis para o atendimento da
necessidade administrativa, tendo sido consideradas as seguintes alternativas:
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i. Execucao direta pela Administracdo, com emprego de mao de obra e maquinario
proprios — alternativa considerada inviavel, tendo em vista que o corpo técnico e
operacional do Municipio destina-se a realizacdo de obras de pequeno porte e de
servicos de reparo e manutencdo, nao dispondo de estrutura, efetivo e
eguipamentos compativeis com obra de infraestrutura de médio e grande porte,
como a ora pretendida;

ii. Contratacdo de empresa especializada, mediante licitagdo, para o fornecimento de
materiais e mao de obra — alternativa adotada, por assegurar a execucao integral
e tecnicamente adequada do objeto, com melhor relacdo custo-beneficio e
observancia dos prazos e das especificagdes do projeto;

iii. Celebracéo de convénios, parcerias ou instrumentos congéneres — alternativa ndo
aplicavel a natureza do objeto.

b. Fontes consultadas: o levantamento considerou contratagdes similares realizadas por
outros 6rgaos e entidades publicas, os sistemas oficiais de referéncia de custos (SINAPI,
CDHU, FDE e SICRO) e publicagbes técnicas especializadas, elementos que
subsidiaram a definicdo da solucdo e o dimensionamento do objeto;

c. Justificativa da solucéo escolhida: diante do exame das alternativas, mostra-se mais
adequada, eficiente e vantajosa ao interesse publico a contratacdo de empresa
especializada, sob o regime de empreitada por preco global, solugdo que compatibiliza
gualidade técnica, economicidade e seguranca na execugao;

d. Formacdo do orcamento estimado: por se tratar de obra e servico de engenharia, 0s
valores foram apurados com base no art. 23, § 2°, da Lei n°® 14.133/2021, tendo sido
adotado o inciso Il do referido paragrafo — utilizacdo de dados de pesquisa publicada
em midia especializada, de tabelas de referéncia formalmente aprovadas pelo Poder
Executivo e de sitios eletrbnicos especializados —, em estrito cumprimento a Lei,
conforme planilha orgamentéria constante dos autos.

9. Estimativa de Valor da Contratacdo, Acompanhada de Pre¢os Unitarios
Referenciais (Poderdo Constar de Anexo).

a. Conforme Planilha Orgamentéria.

10. Descricdo da Solucdo Como um Todo, Considerando Manutencéo, Assisténcia
Técnica e Garantias Oferecidas, se for o Caso.
a. Garantia da Contratacdo: conforme disposto no artigo 96, paragrafos 1° ao 3°, da Lei
Federal n° 14.133/2021, cujo Instrumento Convocatoério (Edital) da licitagao trar4 maior
detalhamento;

b. Garantia dos Servicos: o prazo de garantia contratual dos servi¢os é aguele estabelecido
na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor);

c. Manutencdes Preventivas e Corretivas: ap6s o prazo legal de garantia, € de
responsabilidade da Secretaria de Mobilidade Urbana, conforme a Lei Municipal
Complementar n.° 447, de 16 de abril de 2013, em seu artigo 22, inciso VI.
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11. Justificativa para o Parcelamento ou ndo Parcelamento da Contratagao:
a. A presente contratacdo nao contempla a execucdo da estacao elevatéria de esgoto, da
sinalizacdo viaria vertical e horizontal e da infraestrutura da rede elétrica, uma vez que
tais intervencBes constituem objetos tecnicamente independentes da presente obra e
possuem requisitos especificos de projeto, execugdo e planejamento, sendo necessarias
futuramente em processos de contrata¢ao proprios.

i. A implantacdo da estacdo elevatéria de esgoto e da infraestrutura da rede elétrica
demanda projetos especificos, compatibilizagbes técnicas proprias, aprovacdes
junto a concessionaria e aos 6rgdos competentes, além de critérios executivos
distintos daqueles aplicaveis a presente contratacdo. Em razdo dessa autonomia
técnica e funcional, tais servicos serdo objeto de procedimentos licitatorios
especificos, a serem realizados em momento oportuno, apds a conclusdo das
etapas de desenvolvimento e aprovacao dos respectivos projetos executivos;

ii. A execucdo da sinalizac@o viaria vertical e horizontal serd realizada em etapa
posterior, tendo em vista que sua definicdo depende da consolidagéo do sistema
viario e da conclusdo dos estudos de impacto de vizinhanca e do relatério de
impacto no transito, documentos que poderdo estabelecer alteragdes na circulagado
e na regulamentagéo das vias. Dessa forma, a contratagéo da sinalizagdo somente
sera realizada quando houver condi¢des de definir com precisédo os quantitativos,
especificagbes e locais de implantacdo, assegurando maior eficiéncia no
planejamento e na aplicagdo dos recursos publicos.

Assim, a separacdo dos referidos objetos decorre de sua independéncia técnica,
funcional e temporal em relagcdo ao objeto desta contratacdo, ndo caracterizando
fracionamento de despesa ou parcelamento indevido da licitacdo, mas sim medida de
planejamento destinada a possibilitar que cada contratagcdo ocorra no momento
adequado e com projetos suficientemente definidos, em observancia aos principios da
eficiéncia, do planejamento e da economicidade previstos na Lei n°® 14.133/2021.

b. Quanto ao objeto ora licitado, consigna-se que, diante de sua natureza unitaria e
integrada, a presente licitacdo sera realizada em item Unico, sob o regime de empreitada
por preco global, revelando-se técnica e economicamente invidvel o seu parcelamento
em itens ou lotes, nos termos do art. 18, 8§ 1°, inciso VIII, c/c o art. 47 da Lei n°
14.133/2021, uma vez que o fracionamento comprometeria a padronizacdo, a
compatibilizagéo técnica, o cronograma e a economia de escala do empreendimento,
sem que disso resultasse ganho de competitividade.

12. Demonstracdo de Resultados Pretendidos em Termos de Economicidade e de
Melhor Aproveitamento de Recursos Humanos, Materiais e Financeiros.

a. Faz-se a contratacdo pois a mao de obra propria da Prefeitura do Municipio de Jahu
destina-se a realizagéo de obras de pequeno porte e reparos, ndo podendo ser alocada
para constru¢des de médio e grande porte.

Estudo Técnico Preliminar — VIII Distrito Industrial — Jahu/SP | Péagina 3



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JAHU = —m&—

Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbanistico R EEE
“Fundada em 15 de agosto de 1853” JA‘Hy
Rua Paissandu, 444 — Centro — Jau — SP Cuidando do nosso POYO
Telefone: (14) 3602-1803 —
www.jau.sp.gov.br Habitagdo e
Planejamento Urbanistico

13. Providéncias Complementares que Devem ser Adotadas, em Paralelo, no Tocante
a Operacionalizagao do Objeto de Contratagéo.

a. Conforme solicitado no Termo de Referéncia, sabendo que a implantacdo demandara
obras viarias, a empresa que vier a ganhar o certame licitatério devera alertar o
Departamento de Transito da Secretaria de Mobilidade Urbana ao menos 72 (setenta e
duas) horas antes do inicio das atividades;

b. Reitera-se, conforme previsédo do Termo de Referéncia, que o Departamento de Transito
auxiliara temporariamente no remanejamento do trafego, tendo em vista que a
responsabilidade pela correta sinalizagéo e isolamento do local séo da empresa que vier
a ganhar o certame licitatorio.

14. Contratagcdes Correlatas e/ou Interdependentes, se houver.
a. Nao ha.

15. Demonstragao de Possiveis Impactos Ambientais e Possiveis Medidas
Mitigadoras, se for o Caso.
Os impactos ambientais decorrentes da implantagcdo do loteamento sdo considerados de
baixa magnitude e compativeis com a natureza do empreendimento, sendo passiveis de
controle por meio das medidas mitigadoras previstas no licenciamento ambiental e na
execucéao da obra.

A éarea destinada ao empreendimento ndo apresenta necessidade de supressao de
vegetagdo nativa ou intervencdo em areas ambientalmente protegidas, sendo composta
predominantemente por vegetacao rasteira e areas ja antropizadas. O projeto preserva
as areas publicas obrigatdrias, incluindo areas verdes e institucionais, em conformidade
com a legislacdo urbanistica e ambiental aplicavel.

Os impactos previstos restringem-se, principalmente, as atividades inerentes a fase de
implantacdo, como movimentacdo de terra, emissdo temporaria de poeira, geragdo de
ruidos, circulacdo de maquinas e veiculos e geragao de residuos da construcao civil. Tais
impactos possuem carater temporario e serdo minimizados mediante a adoc¢ao de boas
praticas construtivas, controle de erosdo e drenagem, gerenciamento adequado dos
residuos, controle de emissGes de poeira e atendimento as exigéncias dos 6rgaos
ambientais competentes.

Dessa forma, conclui-se que o empreendimento apresenta impactos ambientais
previsiveis, temporarios e mitigaveis, ndo sendo identificados, nesta etapa de
planejamento, impactos ambientais significativos que inviabilizem sua implantacéo.

16. Posicionamento Conclusivo da Adequagao da Contratacdo Com Vista a Solucéo a
gue se Destina.

a. Portanto, tendo em vista a necessidade da obra, o beneficio que trar4d a populacéo e o
fato de o projeto ter sido elaborado especificamente para atender a essa demanda, com
orcamento elaborado com base no item 8 deste documento, entende-se que a execugao
do objeto é adequada e atingira os resultados pretendidos;
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b. Especificamente, a contratacdo visa a alcancar os seguintes resultados:

i. disponibilizacé@o de area industrial adequada e estruturada, assegurando a expanséo
planejada do setor produtivo, conforme as diretrizes de ordenamento territorial;

ii. organizacdo das atividades industriais em local apropriado, evitando a ocupacao
desordenada, os conflitos de uso do solo e a sobrecarga da infraestrutura publica
existente;

iii. promocdo do desenvolvimento econdmico local, com geracdo de empregos,
fortalecimento da cadeia produtiva e ampliagédo da arrecadag¢éo municipal,

iv. ganho de economicidade e de eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos,
mediante a execucdo da obra por empresa especializada, com melhor relagéo
custo-beneficio e observancia dos prazos e das especificacdes técnicas;

v. melhor aproveitamento dos recursos humanos e materiais da Administracdo, que
permanecem alocados as obras de pequeno porte e aos servicos de manutengao
de competéncia municipal.

Jahu/SP, 06 de julho de 2026.

Norberto Leonelli Neto
Secretario

Rafael Salmazo Marques
Engenheiro Civil
Responsavel pelo Estudo Técnico Preliminar
Fiscal Técnico do Contrato

Julio Cesar Aun
Engenheiro Civil
Responsavel pelo Estudo Técnico Preliminar
Fiscal Técnico do Contrato

Mauricio Spina
Gerente (Engenheiro Agrimensor)
Responsavel pelo Estudo Técnico Preliminar
Fiscal Técnico do Contrato
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