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Estudo Técnico Preliminar

Orgéo: Prefeitura do Municipio de Jahu/SP
Secretaria Requisitante: Secretaria de Habitagdo e Planejamento Urbanistico
Objeto: Contratagcdo de Empresa Especializada para Fornecimento de
Materiais, Equipamentos, Mao de Obra e Acessorios para a Construgéo de
Sanitarios/Vestiarios no Centro de Lazer Vereador Geraldo Brasil de Barros, Rua
Av. Arminda Victéria Furlani Bernardi, s/n® - Jd. Pires de Campos, Jahu/SP

4. Descri¢do da Necessidade de Contratagdo a Partir do Problema a Ser
Resolvido:

a. A presente contratagdo tem por objeto a construgdo de um sanitario
coletivo e vestiario anexo ao Campo Society do Centro de Lazer Geraldo
Brasil de Barros, localizada no bairro Jardim Pires de Campos, no
municipio de Jahu/SP. O local conta atualmente com um Campo Society,
quadra poliesportiva, além de playground infantil, academia ao ar livre e
um apeguena pista de skate, configurando-se como importante espago
publico de esporte, iazer e convivéncia social. Contudo, inexiste no local
estrutura adequada de sanitarios/vestiarios para atendimento aos
usuarios.

b. A auséncia dessas instalagbes tem gerado transtornos a populagao,
especialmente durante a realizagac de atividades esportivas e de lazer,
promovidas no espaco, comprometendo o conforto, a higiene, a
acessibilidade e a permanéncia prolongada dos frequentadores no local.
Destaca-se que a inexisténcia de sanitarios inviabiliza o atendimento
pleno as condigdes minimas de salubridade e dignidade dos usudrios,
incluindo criancas, idosos e pessoas com deficiéncia, além de limitar a
ampliagdo e organizagao de eventos esportivos e recreativos.

Dessa forma, a contratacdo da obra justifica-se pela necessidade de
proporcionar infraestrutura adequada, garantindo melhores condigdes de
uso do espaco publico, promovendo salde, bem-estar, inclusdo social e

valorizacdo da area, atendendo ao interesse publico e as demandas da

comunidade local.
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¢. Além do mais, os sanitarios aqui projetados atenderdo as normas de

acessibilidade.

5. Consta do Plano de Contratagées Anual? Caso ndao Conste, Justificar.

a. Emenda impositiva n°® 49.

6. Ha Requisito Especial para a Contratagao? Havendo, Justificar.

a. Nao ha requisitos especiais para a contratagao.

7. Descrigio de Quantidades, Memdria de Calculo e Consideragac da
Economia de Escala.

a. Conforme Planilha Orgcamentaria.

8. Possiveis Alternativas de Mercado e Indicagédo da Justificativa da Solugao
Escothida.

a. Para atendimenio da necessidade de disponibilizagdo de sanitario
coletivo a populagao, foram analisadas diferentes solugbes disponiveis
no mercado, considerando custo, durabilidade, manutencéo, adequacéao
ao uso publico e viabilidade técnica. As alternativas identificadas, foram:
* Locagdo de banheiros quimicos: solugédo de carater temporaria, com

custos recorrentes, além de menor durabilidade e conforto aos
usuarios;

e Instalagdo de mébdulos sanitarios pre-fabricados: solucao
industrializada, com maior rapidez de execuc¢ao, mas custc elevado e
limitacdes quanto & adaptacéo ao local e as necessidades especificas
da Administracéo;

o Construgac de sanitario em alvenaria (obra convencional): solucao
permanente, com maior durabilidade, possibilidade de adequacéo ao
projeto arquitetdonico e as condigdes do local, além de melhor custo-
beneficio.

b. Justificativa da solucio adotada:

Apds analise comparativa das alternativas, verificou-se que a construcao

de sanitario coletivo por meio de obra de engenharia apresenta-se como

a solucdo mais adequada para atender ao interesse publico,

considerando: maior vida util da edificacdo; redugdo de custos
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operacionais ao longo do tempo; melhor atendimento as condicbes de
higiene, acessibilidade e conforto; possibilidade de adequacdo as
normas técnicas e as caracteristicas do local de implantagdo. Dessa
forma, justifica-se a adocdo da solugdo de obra convencional em

detrimento das demais alternativas analisadas.
¢. Andlise de contratagdes similares

Foram consideradas contratagées similares realizadas por outros entes da
Administragéo Publica, nas quais se verificou a predominancia da adogao de
obras de engenharia para implantacdo de sanitarios publicos permanentes,

reforgando a viabilidade e adequagéao da solugéo escolhida.
d. Metodologia para estimativa de custos

Para a definic&o do valor estimado da contratacdo, foram observados os critérios
estabelecidos no art. 23 da Lei n°® 14.133/2021.

i. Art. 23. §2° No processo licitatério para contratagéo de obras e
servigos de engenharia, conforme regulamento, o valor estimado,
acrescido do percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI)
de referéncia e dos Encargos Sociais {ES) cabiveis, sera definido
por meio da utilizago de parametros na seguinte ordem:

1. | - Composicéo de custos unitarios menores ou iguais &
mediana do item correspondente do Sistema de Custos
Referenciais de Obras (Sicro), para servigos € obras de
infraestrutura de transportes, ou do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices de Construcéo Civil
(Sinapi), para as demais obras e servigos de engenharia;

2. 1 - Utilizacéo de dados de pesquisa publicada em midia
especializada, de tabela de referéncia formalmente
aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios
eletrénicos especializados ou de dominio amplo, desde

que contenham a data e a hora de acesso;
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3. Il - Contratacbes similares feitas pela Administracio
Publica, em execugéo ou concluidas no periodo de 1 (um)
ano anterior 4 data da pesquisa de pregos, observado o
indice de atualizacdo de precos correspondente;
4. IV - Pesquisa na base nacional de notas fiscais
eletrénicas, na forma de regulamento.
Considerando tratar-se de obra e servico de engenharia, o orgamento foi
elaborado com base nos parametros previstos no §2° do referido artigo,
adotando-se: utilizagdo de composi¢des de custos unitarios compativeis com o
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil (SINAPI);
consulta a dados de referéncia disponiveis em midias especializadas e sitios
eletrdnicos especializados, quando necessario.
A metodologia adotada assegura que os valores estimados estejam compativeis

com os praticados no mercado.

9. Estimativa de Valor da Contratacao, Acompanhada de Pregos Unitarios
Referenciais (Poderdao Constar de Anexo).

a. Conforme Planilha Orgcamentaria.

10. Descricdo da Solugcdo Como um Todo, Considerando Manutencgio,
Assisténcia Técnica e Garantias Oferecidas, se for o Caso.

a. Garantia da Contratagao: Conforme disposto no Artigo 96, paragrafos
1° ao 3° da Lei Federal n® 14.133/2021, onde o Instrumento Convocatério
(Edital) da Licitag&o trara maior detalhamento;

b. Garantia dos Servigos: O prazo de garantia contratual dos servigos &
aguele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo
de Defesa do Consumidor).

¢. Manutengdées Preventivas e Corretivas: Apés o prazo legal de
garantia, € de responsabilidade da Secretaria de Mobilidade Urbana,
conforme a Lei Municipal Complementar n.° 447, de 16 de abril de 2013,
em seu artigo 22, inciso VI.
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11. Justificativa para o Parcelamento ou ndo Parcelamento da Contratagéo:

Apos a analise da viabilidade técnica e econémica do parcelamento, concluiu-se

gue a execugao parcelada poderia gerar:

Riscos de incompatibilidade técnica entre etapas e executores,
Aumento da complexidade na gestao e fiscalizagédo contratual;

Possibilidade de elevagéo dos custos globais e atrasos na obra;

Dessa forma, conclui-se que a execugéo indireta do objeto por meio de

contratacao global (empreitada por pregco global) mosira-se a aiternativa mais

adequada, garantinde maior eficiéncia, economicidade e melhor controle da

execugao contratual.

12. Demonstragio de Resultados Pretendidos em Termo de Economicidade e

de Melhor Aproveitamento de Recursos Humanos, Materiais e Financeiros.

a. Faz-se a contratacio pois a mao de obra prépria da Prefeitura do

Municipio de Jahu é para a realizacédo de obras de pequeno porte e
reparos, nao podendo ser alocada para construgdes de medio e grande

porte.

13. Providéncias Complementares que Devem ser Adotadas, em Paralelo, no

Tocante a Operacionalizacdao do Objeto de Contratagéo.

a. Antes da emissdo da ordem de inicio de servigo, a Secretaria do

Municipio que responde, ou que respondera pelo local, sera informada
formalmente sobre o inicio das atividades, para que possa adotar as
medidas cabiveis;

Verificacdo e adequagio das redes de agua, esgoto e elétrica, garantindo
condi¢des adequadas para o funcionamento das instalacoes;

A Secretaria responsavel devera adotar medidas complementares,
incluindo a definicdo de equipe para manutengao e limpeza, capacitacao
de funcionarios para operagdo segura dos sanitarios/vestiarios, definir
procedimentos de reposicao e controie de estogue de materiais de
higiene e limpeza, garantindo disponibilidade continua implantagio de
registros de controle, sinalizagdo adequada para os usuarios e

procedimentos de contingéncia para eventuais falhas, assegurando que
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o objeto contratado esteja funcional, seguro e pronto para uso apés a
entrega da obra.
14, Contratacdes Correlatas efou Interdependentes, se houver.

a. Nao ha.

15. Demonstracdo de Possiveis Impactos Ambientais e Possiveis Medidas
Mitigadoras.

a. O projeto encaminhado busca reduzir o descarte de materiais;

b. Itens passiveis de serem reutilizados, serdo destinados, para reuso, a
Secretaria de Mobilidade Urbana ou outro local indicado em
projeto/planilha;

¢. Itens que ndo podem ser reaproveitados, serdo descartados conforme a
legislagdo ambiental vigente;

d. O projeto prioriza a construgdo conforme a sequéncia légica construtiva

correta, isto é, construir de maneira a eliminar retrabalhos;
16. Posicionamento Conclusivo da Adequagao da Contratagdo Com Vista a
Solugao a que se destina.
a. Portanto, tendo em vista a necessidade dessa obra, o beneficio que trara
a populagdo, além do projeto ter sido elaborado especificamente para
atender a essa demanda, com o or¢amento elaborado com base no item
8 deste documento, entende-se que a execucdo do objeto atingira os

resultados almejados.

Arquiteto e Urbanista

Responsavel pelo Estudo Técnico Preliminar
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