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PARECER TECNICO

Oficio: 593/2026

Interessado: Secretaria de Satide

Unidade: Futuras instalagdes do Centro de Atencao Psicossocial Tipo | — CAPS |
Enderego: Rua Campos Sales, n° 738 - Centro - Jahu/SP

Assunto: Parecer técnico referente as coberturas da edificacdo localizada na Rua
Campos Sales, n° 738 — Centro — Jahu/SP.

A Secretaria de Habitacao e Planejamento Urbanistico, por meio de vistoria técnica
realizada em 03 de setembro de 2026, com a participagado do Engenheiro Civil Daniel
Manteca e do Secretario Adjunto Alexandre, apresenta as constatacées e
recomendacgées tecnicas referentes a edificacdo destinada a futura instalagao do

CAPS | — Centro de Atengéo Psicossocial Tipo I.

1. OBJETIVO

Avaliar as condigées das coberturas existentes e indicar as intervencoes
necessarias para restabelecimento da estanqueidade, durabilidade e adequacéao da

edificagdo a futura utilizacéo publica.

2. CARACTERIZAGAO DA EDIFICACAO

A edificagao possui sistema construtivo em alvenaria e apresenta trés setores
distintos de cobertura:

 Cobertura metalica em arco sobre laje;

+ Cobertura metalica de uma agua localizada nos fundos:

« Laje impermeabilizada frontal contendo claraboia de iluminacao.

Durante a vistoria ndo foram observados indicios de comprometimento da
estabilidade global da estrutura de apoio das coberturas, concentrando-se as
manifestacdes patolégicas principalmente nos elementos de vedacao e revestimento
metalico.
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3. ANALISE TECNICA E RECOMENDACOES POR SETOR

a. COBERTURA METALICA EM ARCO

CONDICOES OBSERVADAS

A cobertura em arco é composta por telhas metalicas onduladas perfil 17/980

fixadas por ganchos metalicos, apoiadas sobre estrutura metalica e posicionadas

acima de uma laje.

FORAM CONSTATADAS AS SEGUINTES MANIFESTAGOES:

Vida util esgotada das telhas metalicas;

Corrosao acentuada em grande parte das chapas;

Amassamentos sobre as linhas das tercas, ocasionados pela acéo dos
ventos e pelo transito de pessoas sobre a cobertura;

Perda generalizada da vedacéo dos ganchos de fixagao;

Pontos com auséncia de elementos de fixagdo, deixando perfuragdes
expostas;

Remontas transversais excessivamente aparentes em razdo das
deformacdes por dilatagdo ao longo do tempo;

Telhas deformadas formando regides de empocamento ("barriga”),
favorecendo infiltracées pelas sobreposigoes;

Pequenos sinais de infiltragdo no interior da edificagao.

As calhas apresentam bom estado estrutural, porém necessitam limpeza
imediata, especialmente no trecho dos fundos, onde o acumulo de folhas
provenientes das arvores compromete o escoamento das aguas pluviais.
Os rufos de vedacdo existentes apresentam corrosdo avangada e

sobreposicdo insuficiente em diversos pontos.
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RECOMENDAGAO TECNICA

Recomenda-se a substituigdo integral do sistema de vedacdo da cobertura
metalica em arco, preservando-se a estrutura metalica de apoio existente, uma vez
que nao foram constatados indicios de comprometimento de sua capacidade
estrutural durante a vistoria.

A intervengao devera contemplar a desmontagem completa das telhas metalicas
onduladas existentes, remocéo integral dos rufos, arremates e de todos os elementos
de fixagao, seguida da instalacdo de um novo sistema de cobertura, garantindo a
completa estanqueidade e o restabelecimento do desempenho da edificacio.

Recomenda-se, ainda, a limpeza completa de todas as calhas, condutores e
pontos de captagéo de aguas pluviais, com a remogéo integral de folhas, sedimentos
e demais materiais acumulados, bem como a implantacdo de manutencao periodica
preventiva, especialmente na calha posterior da edificagdo, em razdo da proximidade
com arvores de grande porte e do elevado potencial de obstrucdo das saidas de

drenagem.

ESPECIFICAGAO RECOMENDADA:
» Telhas metalicas galvalume onduladas simples perfil 17/980 - Espessura
nominal: 0,50 mm e acabamento cor natural;
e Rufos de vedagdo (chapéus, encontros e arremates) em chapa de aco
galvalume de espessura #26 (0,50 mm);
e Fixacdo mediante parafusos autobrocantes com arruela metalica e vedagéao

em EPDM, garantindo completa estanqueidade;

Essa intervencéo restabelece o desempenho hidraulico da cobertura e elimina as

patologias decorrentes da deterioragao das chapas existentes.
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b. COBERTURA METALICA DE UMA AGUA - FUNDOS

CONDIGCOES OBSERVADAS

A cobertura apresenta, de modo geral, boas condicées de conservagao, nao tendo
sido observadas manifestagbes que indiqguem necessidade de substituicdo do
sistema.

Foi identificado amassamento localizado em uma das telhas junto ao beiral,
resultando em deformacgéo permanente da chapa e consequente formacéo de ponto
de empocamento de agua pluvial. Durante a vistoria, mediante leve movimentagao da
regido foi possivel observar o escoamento da agua acumulada sobre a telha. Deve-
se realizar manutencdo especifica no local de modo a restabelecer condigdes
adequadas de escoamento das aguas pluviais.

Também foi constatada a necessidade de manutencao dos elementos de fixagao
das telhas e dos rufos de vedagao localizados no encontro superior da cobertura com
alvenaria da cobertura do arco. Foram observadas manchas nas paredes perimetrais,

possivelmente associadas a deficiéncia de estanqueidade nesses arremates.

RECOMENDAGAO TECNICA

Recomenda-se a realizacdo de manutencao corretiva e preventiva em toda a
cobertura, contemplando a correcao do amassamento existente na telha localizada
junto ao beiral, com desamassamento ou substituicdo da peca caso nao seja possivel
restabelecer adequadamente sua geometria.

Devera ser realizada, ainda, a revisao geral dos elementos de fixacdo das telhas,
com verificagdo das condigcbes dos ganchos/parafusos e respectivas vedacgdes,
promovendo-se a vedacao ou substituicdo daqueles que apresentarem desgaste,
corrosao ou perda de estanqueidade.

Os rufos de vedacao existentes, especialmente aqueles localizados no cume da
cobertura, deverao ser integralmente revisados, com corregac das sobreposicoes,
pontos de fixacao e vedacdes. O objetivo da intervencdo é eliminar os pontos
potenciais de entrada de agua, evitando que as aguas provenientes da cobertura

atinjam as paredes perimetrais e, posteriormente, o forro interno da edificacéo.
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c. LAJE IMPERMEABILIZADA E CLARABOIA FRONTAL

CONDIGOES OBSERVADAS

Na parte frontal da edificagao foi identificada uma laje impermeabilizada contendo
um trecho destinado & iluminag&o natural por meio de claraboia. Durante a vistoria,
verificou-se que o sistema de impermeabilizagdo associado a claraboia se encontra
deteriorado, sem condi¢6es adequadas de garantir a estanqueidade do conjunto.

Também foram constatadas obstrugées nas saidas destinadas ao escoamento das
aguas pluviais, condigdo que favorece o acimulo de agua sobre a laje e aumenta a
possibilidade de ocorréncia de infiltracoes.

Considerando as condiges observadas e a necessidade de adequacao da
edificagéo para sua futura utilizagdo pelo CAPS | entende-se que a manutencdo da
configuragéo atual da claraboia ndo constitui a alternativa mais adequada sob o ponto

de vista de durabilidade e manutencao.

RECOMENDAGCAO TECNICA

Recomenda-se a remocéo integral da claraboia existente, incluindo os elementos
que atualmente compéem seu sistema de vedagao, seguida da execucgdo de uma
nova cobertura sobre o trecho da laje + claraboia, de modo a proporcionar protecdo
permanente contra a incidéncia direta de aguas pluviais e eliminar o atual ponto de
vulnerabilidade quanto a estanqueidade.

Para tanto, recomenda-se a elevagéo do perimetro da laje mediante a execucao
de algumas fiadas de alvenaria, conforme a necessidade de conformacéao do novo
sistema, sobre as quais devera ser instalada uma estrutura metalica de cobertura,
devidamente dimensionada e fixada a estrutura existente.

A nova cobertura devera ser provida de calha metalica independente, com
caimento adequado e dimensionamento compativel com a area de contribuicao
conduzindo as aguas pluviais para o exterior da edificacao, nao sendo recomendada

a manutenc¢ao do sistema de drenagem atualmente associado a claraboia.
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Deverio ser executados rufos de vedacdo em todo o perimetro da nova cobertura,
incluindo os encontros com as alvenarias existentes e os demais pontos de transigéo,
de modo a garantir a estanqueidade do conjunto.

Ap6s a conclusdo da cobertura, o trecho correspondente a antiga abertura de
iluminacédo podera receber forro de gesso, proporcionando acabamento uniforme ao
ambiente interno e permitindo a eliminagéo definitiva da claraboia sem prejuizo ao

acabamento arquiteténico dos espagos.

ESPECIFICAGAO DOS MATERIAIS

e Estrutura da cobertura em aco carbono, com resisténcia minima equivalente
ao agco ASTM A36, dimensionada de acordo com os vaos e carregamentos
atuantes;

o Telhas metélicas trapezoidais simples, perfil 25/1020 ou 40/980, espessura
nominal de 0,50 mm, acabamento em cor natural,

e Calha metalica nova, dimensionada de acordo com a area de contribui¢cao
e intensidade de precipitagéo, confeccionada em chapa galvanizada #26
(0,50 mm);

e Rufos tipo chapéu e contrarrufos, instalados em todo o perimetro da nova
cobertura, confeccionados em chapa galvanizada #26 (0,50 mm);

+ Elementos de fixagdo e vedacdo compativeis com o sistema de cobertura,
garantindo a adequada estanqueidade das telhas, calhas, rufos e

respectivos encontros.

Pagina 6 de 9

=y, JAHU CAPITAL DO CALCADO FEMININO® “RIBEIRO DE BARROS - HEROI NACIONAL ?»}?\. =



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICADE JAHU ~ —ss2—

Secretaria de Habitagao e Planejamento Urbanistico B e uE
‘Fundada em 15 de agosto de 1853" J
Rua Paissandu, 444 — Centro — Ja( — SP Cuidangs 4o novea POV
Telefone: (14) 3602-1803 :
WWW.jau.sp.gov.br bl 2

Habitacdo e
Planejamento Urbanistico

4 " ; i

Figura 1 - Fachada da Edificacdo Figura 2 - Cobertura em arco com telhas onduladas
em estado de corroséo

Figura 3 - Cobertura em arco com locais j emendados Figura 4 - Cobertura em arco com telhas sem pontos
por manta asfdltica e telhas amassadas indicando de fixagdo (ganchos ausentes) e sem vedacao dos
in furos

h 5 o i BT Ry ero ge
Figura 5 — Cobertura em arco com telhas com furos
remendados com fita isolante (ndo adequada)

e L. hils]
Figura 6 — Cobertura em arco com ganchos vedados
com manda asféltica e telhas com pontas levantadas
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Figura 7 — Laje Impermeabilizada + Claraboia Figura 8 - Laje Impermeabilizada + Claraboia com
local ja reparado de forma inadequada

5. CONSIDERACOES FINAIS

De modo geral, a edificacéo apresenta condicées estruturais compativeis com a
continuidade das intervencdes necessarias a sua adequacgao para implantacédo do
CAPS |, ndao tendo sido constatados, durante a vistoria, indicios aparentes de
comprometimento da estabilidade das estruturas de cobertura.

As manifestacbes observadas estdo predominantemente relacionadas ao
desgaste natural dos elementos de cobertura, perda de estanqueidade, deterioragao
dos elementos de fixagédo, deficiéncia de vedacao e necessidade de adequacéo dos
sistemas de drenagem das aguas pluviais.

Para a cobertura em arco, em razédo do estado avancado de deterioracdo das
telhas, fixacoes e elementos de vedagdo, recomenda-se a substituicdo integral desses
componentes, mantendo-se a estrutura metalica de apoio existente, desde que
confirmadas suas condi¢gdes adequadas durante a execucao.

Na cobertura metalica de uma agua localizada nos fundos, recomenda-se a
realizacdo de manutengédo corretiva e revisdo geral dos elementos existentes, sem
necessidade, no presente momento, de substituicao integral do sistema.

Para o trecho da laje impermeabilizada com claraboia, recomenda-se a remocéo
da solugao existente e execugao de nova cobertura metalica, com sistema proprio de

captacao e direcionamento das aguas pluviais para o exterior da edificagao.
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De forma geral, as intervenges recomendadas tém como finalidade eliminar os

pontos de infiltragao existentes, restabelecer a adequada estanqueidade das

coberturas e proporcionar melhores condicdes de conservacao e utilizacdo da

edificagao, considerando sua futura ocupacéo pelo CAPS I.

Jahu, 03 de setembro de 2026

DANIEL Assinado de forma

digital por DANIEL
FERNANDO FERNANDO GUILMO

GUILMO MANTECA:448553248

_ 84
MANTECA:4485 "\ 060903

5324884 15:52:41 -03'00"

Daniel Fernando Guilmo Manteca

Engenheiro Civil
Secretaria de Habitacdo e Planejamento Urbanistico
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