PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagoes Institucionais

LEI COMPLEMENTAR N° 443, DE 14 DE NOVEMBRO DE 2012.

Revisa a Lei Complementar n° 298 de 2.007 e
dispGe sobre o zoneamento, o parcelamento, o uso e
a ocupa¢io do solo no Municipio de Jahu e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Jahu, Estado de Sdo Paulo,
jno‘uso de suas atnbulc;oes legals

'101pal de Jahu aprova, e

zoneamento, 0 par W,,‘gprewstos pela Lei
Complementar” Mumc1pal n° 298 de 2.007, adequando -0s a revisdo do Plano
Diretor Municipal, instituida pela Lei Complementar Municipal n°® 389 de
2.010, devendo ser aplicada em conformidade com a Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, sem prejuizo das Legisla¢gdes Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2° Para o efeito de aplicacdo desta Lei, sdo
adotadas as seguintes defini¢Ges:

I - 4rea construida computavel é a soma das areas
covertas de todos os pavimentos de uma edificaco, que sdo consideradas para
o calculo do coeficiente de aproveitamento;

If - drea construida ndo computével é a soma das areas
cobertas de uma edificagdc 80 consideradas para o calculo do coeficiente de
aproveitamento (CA), ou seja: casa de maquinas e de bombas, areas cobertas e
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abertas no pavimento térreo de edificacdes, 4reas destinadas ao
estacionamento de veiculos;

III - area construida total é a soma das areas cobertas
de todos os pavimentos de uma edifica¢3o;

IV - Habitagdo de Interesse Social — HIS, é aquela
destinada a familias com renda definidas em programas desenvolvidos pelas
esferas Federal, Estadual ou Municipal, de promogédo publica ou conveniada
com o Poder Publico, com padrio de unidade habitacional e amplia¢do
definidas no programa que a instituiu;

V - poten01a1 construtivo de um lote é o produto
resultante da multlphcac;ao de sua area pelo coeﬁ01ente de aproveitamento,
fixado para a zona onde esta localiza SRR

TO)é a relag:ao entre a area da
projecdo horizontal da eéhﬁcac;ao ou edlﬁcagoes € a area-do lote, computando-
se, no seu calculo, todo tlpo' de instalacéo mch:rswe edificagdes cobertas, dreas
de circulagdo cobertas, dreas esportivas ou equi amentos de lazer cobertos,
salvo pavimentos subterranecs e :

: VII - taxa de permeabﬂ'” de (TP) € a relagdo entre a
area permeavel, quc permite a: mﬁltrag:ao de 4gt no ‘solo, livre de qualquer
edlﬁcagao no solo ou no rsub-—solo : a;_area do 10 e ou da gleba computando-

pedriscos, cdm plSOS ntertravados dentre outros, i

~ VIII - coeficiente de aproveltamento baswo (CAb)é a
relacdo entre a ‘Area construida total de um lote e sua 4rea bruta; computando-
se, para o seu calculo, a totalidade da area coberta, fechada ou nfo, com as
seguintes excegdes: terragos descobertos, instalagBes desportivas descobertas
de edificios, piscinas descobertas e seu equipamento, quadras cobertas em
ZEIS, casa de maquinas e de bombas, caixas d agua, guaritas para controle de
seguranga, areas para estacionamento de veiculos;

IX — coeficiente de aproveitamento transferivel (CA
trans) € a diferenga entre o potencial construtivo utilizado e o potencial
construtivo maximo para a area que esta situado o imovel, respeitado o limite
minimo para de possibilidade de transferéncia o potencial construtivo
adicional atribuido a lotes de determinadas zonas e que somente pode ser
exercido mediante transferéncia para outras areas de terreno, onde sera
acrescentado como metros quadrados construtiveis;

X — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) é o
potencial construtivo méximo resultante da soma do potencial construtivo da
@ (referente ao Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAb) com o
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potencial construtivo adquirido pela transferéncia (referente ao Coeficiente de
Aproveitamento Transferivel - CA trans);

XI —recuo € a distancia linear entre as divisas do lote
€ a area construida computavel, sendo que na intersecgdo entre recuos frontais
ou de fundos como os recuos laterais, aqueles prevalecerdo sobre esses;

’ CAPITULO I
DO POLITICA DE ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE JAHU

Art 3' O Zoneamento 0 Parcelamento 0 Uso ea

Sustentavel Urbano 'e:
ambiente através de i{1§ |

;. ;
d0-com a preservagdo dos
mbiental negativo € 0 uso

= poss ilitar recon esurbanas através da
aplicagdo de tlpo s-de zona de modo-a- permitir a-maior permeabilidade em
4reas proximas a mananciais ou através da transposi¢do das Macrozonas de
Consolida¢do e Expansdo Urbana, através das reconexdes ambientais, com a
institui¢do de pardmetros urbanisticos diferenciados de forma a preservar o
meio ambiente, sendo excepcionalmente permitidos como 4reas de interesse
social;

VI - flexibilizar o uso do solo e os pardmetros
urbanisticos em areas especificas;

VII - possibilitar uma cidade compacta, sem vazios
urbanos de forma atender as diretrizes instituidas pelo Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo Unico. As normas de zoneamento,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverdo prever instrumentos para
amenizar os impactos em loteamentos aprovados e ocupados anteriormente a
vigéncia desta Lei, de forma a viabilizar a ocupagdo dos lotes existente e que
se enquadrem em situagdes especiais, combatendo a possibilidade de criacdo
de vazios urbanos.
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Art. 4°. Sdo elementos desta Lei com o objetivo de
garantir a qualidade e a unidade urbana:

I - a integragdo com os tecidos urbanos circundantes;

II - a configuragdo do espago urbano através da
relacdo entre tragados urbanos, percursos, eixos, pragas e espagos publicos;

Il - a configuragdo de espagos abertos e do verde
através de elementos de naturalidade, parques urbanos, jardins, percursos de
pedestres e ciclovias;

IV - a diversidade funcional;
V os graus de lntegrac;ao funcmnal

e internacional; a partlr i ;
de 1ntegrag:ao a escala reg1ona1

Social.

Interesse Soc1 lr- JH‘IS

Vadas CONSGreios ou’ convemos*
II - as empresas de controle aciondrio pubhco
I - as entidades representativas dos futuros
moradores ou cooperativas habitacionais, conveniadas ou consorciadas com o
Poder Publico;

parcerias publico-

£

IV - as entidades ou empresas que desenvolvam
empreendimentos conveniados, ou consorciados, com o Poder Publico ou por
iniciativa propria, para execucdo de empreendimentos de habitagdo de
interesse social.

Q § “JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HEROI NACIONAL”

Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-800 - Jahu-SP - Tel: {14) 3602-1726 Fax: 3602-1754
www.jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Reiagées Institucionais

TITULO I
DO PARCELAMENTO E DO USO DO SOLO

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6°. O parcelamento do solo para fins urbanos
somente € permitido nas Macrozonas de Consolidagdo Urbana e de Expansdo
Urbana desde que obedecidos todos os pardmetros e conteudos urbanisticos e
ambientais definidos nas Leis Municipais, Estaduais e Federais, que
disciplinam normas urbamsu s e amblentals €, especialmente, desta Lei de
zoneamento parcelam""‘ da solo, da Lei Complementar

"Munlclpal e da Lei Federal

maior adensame ;populacmnal ““sérao destmados no'm mino 40% (quarenta
por cento) como 4rea publica, sendo distribuidos da seguinte forma:

I - no minimo 20% (vinte por cento) em 4reas verdes;

II - no minimo 10% (dez por cento) em arruamentos;

I - no minimo 5% (cinco por cento) em d4reas
institucionais, salvo nas Zonas Predominantemente Residenciais 1 e nas Zonas
Especiais de Interesse Social 1, 2 e 3 onde serdo no minimo de 10% (dez por
cento).

§ 1° Os parcelamentos em que parte de suas areas
estiverem localizadas em area de preservagdo permanente, nas Zonas
Especiais de Parques Urbanos ou na Zona Especial do Rio Jat poderdo
compensa-las como 4areas verdes ja destinadas, resguardada a exigéncia
minima prevista nesta Lei.
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§ 2°. E facultado aos novos parcelamentos alocar até
metade de sua area verde em outra regido da zona urbana desde que essas
estejam localizadas nas Zonas Especiais Parques Urbanos ou Zona Especial do
Rio Jat, de propriedade do mesmo empreendedor ou adquiridas de terceiros,
com a devida comprovagdo, e sempre na propor¢cdo de 1,0 m? da area do
parcelamento para 1,0 m? na area da destinagéo.

§ 3° Salvo os empreendimentos situados nas Zonas
Predominantes Residenciais 1 e nas Zonas Especiais de Interesse Social 1, 2,
3, ¢ facultado aos novos parcelamentos alocar até metade de sua area
institucional em outra regido da zona urbana de propriedade do mesmo
empreendedor ou adquiridas de terceiros, com a devida comprovagdo, e
sempre na proporgao de I O m? da drea do parcelamento para 1,0 m? na area da
destinagdo.
§ 4°. Nos casos prev1stos nos § 2° e § 3°, deste Artigo,
as areas destmadas em outra regido da zona urbana deverdo constar do
Decreto de Aprovagdo de Loteamento, sendo vedado sua inclus@o como area
publica a ser destinada para aprovagéo de outro parcelamento.

Art. 8°. E vedado o parcelamento do solo em terrenos
aterrados com material nocivos & saide piblica ou que coloquem em risco a
vida da populagéo*, sem.que ténham sido previfamente Saneadps.
~Art. 9° E Vedada a ocupac;ao do solo com lotes ou
area 1nst1tuc1onal em terrenos com declividade natural superior a 30% (trinta
por cento). '

Art. 10. E vedado o desmembramento de lote que
resulte em dimens&o inferior & minima estabelecida nesta Lei para a Zona em
que se localize, salvo em casos especiais necessarios a implantacdo de Usos
Institucionais de Pequeno, Médio ¢ Grande Porte (Ulp, Ulm e Ulg); Usos
Turisticos urbanos de Pequeno, Médio e Grande Porte (UTp, UTm e UTg); e
Usos Culturais de Pequeno, Médio e Grande Portes (UCp, UCm e UCg).

§ 1°. E permitido o desmembramento de lotes em
areas inferiores as previstas, na Zona Industrial (ZIND), na Zona de Servico e
Comércio (ZSECOM), na Zona Predominantemente Residencial — 1{ZPR-1) e
na Zona Predominantemente — 2(ZPR-2), apenas nos parcelamentos
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei, desde que os referidos
parcelamentos ja possuam lotes desmembrados nessa condicdo.
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§ 2° Aplica-se o disposto no paragrafo anterior para
casos de fusdo ou unificagdo e posterior desmembramento de lotes.

§ 3° A aprovagdo de desmembramento de lotes
prevista nos § 1° e § 2° deste Artigo, fica condicionada a obediéncia da
Legislagdo Federal e Estadual pertinente e a obediéncia das diretrizes do
loteamento em que se situam, devidamente registradas no Cartério de Registro
de Imoveis.

Art. 11. E permitida a fusdo ou a unificacdo de lotes.

y nfio implantados, deverdo
obr: | itura como rede de distribuigdo
de 4gua, rede-de- coleta deﬂ'resgoto ~galerias” de ‘4guas pluviais, sistema de
detenc;ao e d1351pa9a0 de aguas pluv1als pawmentag:ao guias, sarjetas,

( 1mpacto zero”, conforme
/ 7/2006 que Inst1tu1u o Plano \(
5 ias hidrograﬁcas do -

Municipio dé J u

§ 2° Os sistemas de contengio e ai‘ssipagﬁo de aguas
pluviais do tipo ¢ alagados construidos” ndo poderdo estar localizados em 4reas
de declive igual ou superior a 15% (quinze por cento).

§ 3° E obrigatéria, ao inicio da implantacdo dos
loteamentos e/ou condominios, a execugdo de sistema de conten¢do e
dissipagdo de aguas pluviais em carater definitivo, atendidas as exigéncias
técnicas e aprovado pela Secretaria de Planejamento e Obras, de forma a
contemplar durante a execugfo, o0 manejo de terra, e posterior uso o critério de
“Impacto zero”, conforme previs@o do Art. 60, I, alinea “h”, da Lei Municipal
n® 277/2006, que Instituiu o Plano Diretor Municipal, a fim de preservar as’
bacias hidrograficas do Municipio de Jahu”.

§ 4°. As obras de infraestrutura, previstas neste Artigo,

inclusive o sistema de contengdo e dissipagdo de aguas pluviais, deverdo ser

plantadas e custeadas integralmente pelo loteador, sendo autorizado o
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custeio pelo Poder Publico, a titulo de contrapartida, nos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social, destinados apenas a populagcdo de baixa
renda na faixa de 0 a 3 salarios, desenvolvidos em parceria com o Governo
Federal, através do Programa Minha Casa, Minha Vida ou outro que venha a
sucede-lo, por programas do Governo Estadual, através da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional de Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU) ou
em programas instituidos pela propria Prefeitura Municipal de Jahu, através de
Lei Municipal especifica.

§ 5°. Os. pI'O_]etOS das obras de infraestrutura e do
sistema conteng:ao e d1351pac;ao de aguas pluviais serdo submetidos a
~de ] Obr: e deverao ser apresentados
0 loteamento, sendo

: Art 13 Os parcelament@s realizados em areas onde
haja nascentes de corpes h1dr1cos deverao respelfg;ar um raio de no minimo 50

a mata ciliar.

%Dgs Loteamentos Fechade

i i

Art. 14. E vedada a aprovagdo do parcelamento do
solo urbano e rural na forma de loteamento fechado, em 4reas contiguas ou
ndo ao perimetro urbano, bem como os parcelamentos em desconformidade
com a Lei Federal 6.766/79, nos termos de seus Artigos 4°, I; 7°, Il e III; 9°, §
2° c.c. com o Artigo 99, I, do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 1° - E vedada toda e qualquer pratica da
privatizagdo, fechamento ou restrigdo total ou parcial de uso das areas publicas
dos loteamentos ja existentes pelo particular, entendendo-se como tais: dreas
verdes e institucionais, sistemas de lazer, sistemas vidrios, pragas e areas
destinadas a instalagio de equipamentos publicos como hospitais, escolas,’
creches e de uso comum da populagio.

Q § “JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HEROI NACIONAL"™ &
Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14} 3602-1726 Fax: 3602-1754

www.fau.sp.gov.br seni@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagées Institucionais

Secéo 11
Dos Condominios Horizontais ou Urbanisticos

Art. 15. Considera-se condominio horizontal, aqui,
também, denominado de condominio urbanistico, para fins residenciais, o
empreendimento destinado a construgdo de mais de uma unidade térrea ou
assobradada, sobre um mesmo lote, terreno ou gleba, sob o regime de
condominio, nos termos da Lei Federal 4.591/64.

§ 1° A constituicdo do condominio horizontal nio
caracteriza parcelamento do solo pertencendo a totahdade das areas comuns
internas aos conddéminos. - ‘

8 2°, Aconstltulgao do condominio urbanistico devera
respeitar as dlsp051g:oes dos Amgos 6° 8° 9““ 2'e 13, desta Lei.

oS quadrados’
II — ndo haja unidade territorial prlvatwa na faixa de,
pelo menos, 30 metros ao longo de vias de ligagdo regional, vias estruturais e
Alamedas marginais do Rio Jad, devendo as cal¢adas lindeiras obedecer as
respectivas regras destas vias;
III - seja implantado jardim linear com no minimo 2,0
(dois) metros, que acompanhe a divisa, 0 muro, o alambrado, a grade ou a
cerca viva, de frente para as vias circundantes, respeitado o afastamento da
divisa do condominio, vedada a constru¢éo de barreira de altura superior a 2,5
(dois e meio) metros;

(duzentos mil) m

IV — seja efetuada a doagdo de 4rea externa
correspondente a 20% (vinte por cento) da area total do condominio para uso’
publico, salvo os implantados em lotes ou terrenos de 4reas j4 parceladas onde
houve doagdo de areas ao uso publico, a ser destinada como:

a) area verde;

b) area de lazer
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c) area institucional,
d) vias publicas externas ao condominio e/ou no seu
entorno.

V — as areas externas, tratadas no inciso anterior,
sejam localizadas preferencialmente nos cruzamentos das vias publicas em
caso de empreendimento destinado a constituir dois ou mais condominios
urbanisticos.

§ 1°. Das dreas destinadas ao uso plblico de que trata
o Inciso IV deste. Artlgo, no mlnlmo 10% (dez ‘por cento) delas serdo
destinadas como areas verdes;

As areas reserv, as .para uso institucional em
condominio urbamstlco igi das em conformldade ‘com o Inciso IV deste
Artigo e observados os parametros legais; poderdo ser 1mp1antadas em area
doada pelo empres ‘dedor 4 Prefeitura Mumc:p‘l em outra regido da zona
urbana desde que haja mteresse pubhco e prévia anuéncia através de Lei
Municipal, sempre na prop: 1-m? da drea do empreendlmento para 1,5
m? na area da destmagao :Ieduzmdo—se da area;extema de doagao obrigatoria.

enfé§' p artes, o uso das coisas
ietarios serdo por eles
inio, egistrada no Cartdrio

§ 4°, E vedado o destaque ou a divisdo das areas de
uso comum, com o objetivo de separa-las do proprio condominio.

§ 3° O destlno das d1

§ 5° No caso previsto no § 2°, deste Artigo, as areas
destinadas em outra regifio da zona urbana deverdo constar do Decreto de
Aprovagdo do Condominio Urbanistico, sendo vedado sua inclusdo como area
publica a ser destinada para aprovagdo de outro empreendimento.

Secao II1
Do Condominio Urbanistico de Interesse Social

Art. 17. Considera-se condominio urbanistico de
interesse social o empreendimento com a constru¢do de mais de uma unidade
térrea ou assobradada ou unidades multifamiliar, em lote, gleba ou terreno.
com area de até 50.000m?, sob o regime do condominio, destinado a
@reendimento Habitacional de Interesse Social, para familias com renda de
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0 a 3 salarios minimos, promovido pela Unifo, através do Programa Minha
Casa Minha Vida, ou outro que venha a substitui-lo, pelo Governo do Estado
de S@o Paulo, através da Companhia de Desenvolvimento Habitacional
Urbano (CDHU) ou pela Prefeitura Municipal de Jahu, através da Secretaria
de Habitagdo.

§ 1° Aplica-se ao condominio habitacional de
interesse social o disposto nos Artigos 15 e 16 desta Lei.

§ 2°. O condominio residencial de interesse social para
fins do cumprimento do Inciso IV ‘do Art. 16 devera, obrigatoriamente,
destinar os 5% (cmco por cento) de drea externa como Area Institucional.

Condommm‘Empresarlal

- Attt 18 Pa:ra efelto de aphcagao desta Lei, considera-
se condommlo emp ""*sarlal as areas com a consitrugao de 2 (duas) ou mais
industrias autonomas que: ocupem um mesmo lete gleba, terreno ou prédio,
que disponham de: espac;os e- 1nstala§;0es def, IS0 comum, ‘equipamentos de
controle ambiental e insumos ‘d pfocesso, caracterlzados como bens de
condominio, partlculares e cxc mlswos; deste _e cumpridos os seguintes
requisitos: i i AT B

pelo menos, 30 tros-ao longo de vias'de hgagao reg‘;ona:l vias estruturals e
Alamedas marginais do Rio Jau, devendo as calgadas lindeiras obedecer as
respectivas regras destas vias;

IIT - seja implantado jardim linear com no minimo 2,0
(dois) metros, que acompanhe a divisa, o0 muro, o alambrado, a grade ou a
cerca viva, de frente para as vias circundantes, respeitado o afastamento da
divisa do condominio, vedada a construgdo de barreira de altura supetrior a 2,5
(dois e meio) metros;

IV — seja efetuada a doagdo de drea externa
correspondente a 20% (vinte por cento) da area total do condominio para uso
publico, salvo os implantados em lotes ou terrenos de areas ja parceladas onde
houve doagdo de areas ao uso publico, a ser destinada como: '

a) area verde;

b) area de lazer;

c) area institucional;

d) vias publicas externas ao condominio e no seu

torno
“JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HEROI NACIONAL™ &
Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14) 3602-1726 Fax: 3602-1754

www jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Reiagées Institucionais

V — as dreas externas, tratadas no inciso anterior,
sejam localizadas preferencialmente nos cruzamentos das vias publicas em
caso de empreendimento destinado a constituir dois ou mais condominios
empresariais.

§ 1°. Das dreas destinadas ao uso publico de que trata
o Inciso IV deste Artigo, no minimo 10% (dez por cento) delas serdo
destinadas como 4reas verdes;

§ 2° 'As areas reservadas para uso institucional em
condom1n10 urbamstlco ex1g1da*’ ‘onform1dade com o Inciso IV deste

f ser implantadas em 4rea
doada pelo empreended F | 'em. outra regido da zona
urbana desde que- haja eresse pubhcow ,"prevra anuéncia através de Lei
Mumclpal sempre na prOporc;ao de 1 m? da area»do empreendimento para 1,5

| -externa de doagao obrigatéria.

projeto ‘de  Condominio
, observando-se a natureza

“«espac;os e instalagbes de uso
~as passagens € comunicag¢des
esti'utura industrial e

[,rOS bem como os
destinados as at1v1dades complementares que serdo insuscetiveis de divisdo,
alienacéo destacada ou utilizagio exclusiva de condémino.

§ 5° O destino das diferentes partes, o uso das coisas
comuns dos condominos e outros interesses dos co-proprietarios serdo por eles
regulamentados, mediante convengdo de condominio, registrada no Cartorio
de Registro de Imoéveis.

§ 6°. As edificagdes do condominio empresarial
deverdo atender as exigéncias urbanisticas, parimetros de comodidade e
condigdes de instalagdo constantes desta Lei, sem prejuizo do cumprimento de
outras exigéncias ambientais.

§ 7°. A constitui¢do do condominio empresarial ndo
caracteriza parcelamento de lote ou de gleba, tampouco arruamento ou

mpliagdo do existente.
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§ 8°. No caso previsto no § 2°, deste Artigo, as areas
destinadas em outra regido da zona urbana deverfio constar do Decreto de
Aprovagdo do Condominio Urbanistico, sendo vedado sua inclusdo como area
publica a ser destinada para aprovagdo de outro empreendimento.

X CAPITULO III
DA COMPETENCIA PARA ORIENTAR E APROVAR O
PARCELAMENTO DO SOLO

At 19 A Prefeitura Mun101pal de Jahu criara, através
de Decreto, Grupo de ,_Anah e A evac;ao de‘ Projetos Urbanisticos,
‘ '1to Munlclpal que fica

do solo nos padroes de Senvolvnnento urbano estabele01dos nesta lei de

parcelamento e uso do solo e na lei do plano dlretor

o I- "Sé’éi‘éta‘“fi;é*Mumcrpx e Obras e Planejamento
-~ 11— Secretaria Municipal de-Meio Ambiente; \
o I - Secretaria Municipal de Servigos Municipais; '
-~ ~IV.— Secretaria Municipal de" ocios Juridicos;
-V — Secretaria Miunicipal de Habi tagdo;
VI - Secretaria Municipal de Economia e Finangas;

VII — Secretaria Municipal de Transito e transporte
VIII - SAEMJA.

§ 2°. A aprovagdo final dos parcelamentos ou dos
condominio urbanisticos sera referendada por Decreto do Poder Executivo.

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO

Art. 20. Os usos a que se refere esta Lei, permitidos
ou proibidos nas diferentes zonas, s3o classificados e agrupados nas seguintes
categorias:

I - Uso residencial unifamiliar (UR1);
II - Uso Residencial multifamiliar (UR2);
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III - Uso de servigo ou comércio (USC);
IV — Uso industrial (Ulnd);

V — Uso institucional (UT);

VI - Uso Cultural (UC);

VII — Uso Turistico (UT);

VII - Uso de Lazer (UL);

IX — Uso rural (URu);

X — Uso de turismo rural (UTRu).

Art. 21. Os ,usos,?re{sidenci_ais urbanos dividem-se em
duas categorias, unifamiliar (UR1) ou multifamiliar (UR2):

thano 1 (UR1) compreende
edificagbes unifamiliar ' endo permltldo uma unica habitagdo unifamiliar
por lote, e o condominio urbamsﬁco destmado a unidades unifamiliar,
compreendendo apenas uma URI por umdade te

§ 2° O Uso Remdencnal Jrbano 2 (UR2) compreende
edificagdes multlfamlhares de ‘duas ou mais ades hab1tac1onals agrupadas
em um Unico bloco vertical, senda permmd jduas ou mais edificagdes

multifamiliares em um umco condommlo ‘c" ac i‘1zado como edilicio.

§ 1°. O USCp (Uso de Serv1g:os e Comércio de
Pequeno Porte) abrange as at1v1dades de servico ou de venda ao consumidor
exclusivamente varejista de produtos relacionados ao consumo residencial em
unidades edilicias com area construida de até 1.000 m?2.

§ 2°. O USCm (Uso de Servigos ¢ Comercial de
Médio Porte) abrange as atividades de prestagdo de servico ou de venda
varejista e pequeno atacadista de produtos diversos em unidades edilicias com
area construida acima de 1.000m2 até 4.000 m? de area construida.

§ 3° O USCg (Uso de Servicos e Comercial de
Grande Porte) abrange os estabelecimentos destinados a vendas atacadistas e
varejistas em edificagdes de dimensio superior a 4.000 m? de 4rea construida

e exijam padrGes vidrios especiais, de acordo com as normas de Pélos
Geradores de Trafego da PMJ;
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Art. 23. Os usos industriais (Ulnd) abrangem os
estabelecimentos e instalacdes destinados a realizagdo de processos de
transformagdo, beneficiamento, montagem ou acondicionamento na produgdo
de bens intermediarios, de capital ou de consumo, subdividindo-se em quatro
subcategorias segundo o seu porte:

§ 1° O Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro
Empresa) abrange as atividades industriais ndo incomodas que se adéqiiem aos
padrdes das zonas em que se situam no que diz respeito as caracteristicas de
trafego, de niveis de ruido, conforme Anexo I — Pardmetros de Ruido, de

vibragdes e de polulqao amblental em unldades edlhclas com area construida
de até 300 m2. " o ‘

2°. 0 Ulnd-p (Uso Industnal de Pequeno Porte)
abrange as at1v1dades 1ndu iais néo mcomodas que se-adéqiiem aos padrdes
das zonas em.que se 51tuam no que diz respeito as caracteristicas de trafego, de
niveis de ruido, conf@tne; Anexo I — Pardmetros de Ruido, de vibragBes e de
polui¢io ambiental em umdades edlhclas 1nd trlals com area construida
acima 300 até 750 m2 : Mg =

8 3° O" UInd—m (U ”o ndustrlal de Médio Porte)
abrange as atividades 1ndustr1als que pro > rc1onam pequeno nivel de
incomodo com. balxo mvel de Tis : a, a0 bem estar publico
e a0 meio amb nt ' ego, niveis de ruido, de
acordo com a zona polulgao ambiental em \<
unidades edilicias-de medlo porte ac1ma de 750 at’,qu 000 m? de é4rea
construida.

§ 4°. O Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte)
abrange as industrias cujo funcionamento apresente médio ou alto risco a
saude, a seguranca, a0 bem estar do publico e ao meio ambiente de acordo
com a zona em que se situam em unidades edilicias industriais com area
construida acima de 2.000 m? e/ou que exija o cumprimento de padrdes viarios
especiais, de acordo com as normas de P6los Geradores de Trafego da PMJ.

Art. 24. Os usos institucionais (Ul) sdo aqueles
destinados a atividades sociais de interesse coletivo e a prestagdo de servigos
publicos:

I - equipamentos sociais: tais como, escolas, creches,
universidades, postos de saude, hospitais, centros esportivos e similares;
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II - equipamentos de infra-estrutura urbana de
utilidade publica e interesse coletivo, tais como estagdes de tratamento de
esgotos, de agua, galpdes de reciclagem, aterro sanitario, viveiro de mudas,
atividades da administragdo publica, direta e indireta (secretarias e
administragdes regionais).

§ 1°. O Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte)
abrange as atividades de carater social e interesse coletivo, tais como satde,
esporte, lazer, educagdo, administragdo publica, filantropia ou religiosa que
néo impliquem em concentragdio simultinea de pessoas e/ou de veiculos e que
mantenham o nivel de ruido s;mllar a aquele produzndo no uso residencial em
edificages de até 1. OOO m? de area construida; -

cional de Médio Porte)
abrange as atmdades de ‘carater soc1al ta,ls corno saude esporte, lazer,
educagdo, admlnlstrag:ao publlca ﬁlantropla ou?rehglao que possibilitem a
concentragdo simultariea de - pessoas, sem provoear niveis elevados de ruido
fora do estabelecimento de acordo com a zona onde se situa e conforme
Anexo I — Parimetros de Ruido e no ‘necessitem de modificagio no sistema
vidrio existente em edlﬁca:goes com dlmensaoyac 1a de 1.000 m? até 4.000 m?
de area construida; : ‘ ST \(

P stl,tucwnal de Grande Porte)
abrange as “ativid: : como, ~saiide; esporte, lazer,
educagdo, admi ‘ U ati 4'}dade religiosa que
1mphquem em: gran e«f concentragao de pessoas ou de veiculos; produzam
niveis elevados de ruido, conforme Anexo I — Parmetros de Ruido, e
necessitem de padrdes vidrios especiais, de acordo com as normas de Pélos
Geradores de Trafego da PMJ em edificagdes acima de 4.000 m? de area
construida.

Art. 25. Os demais usos urbanos sdo agrupados em
UC (Uso Cultural), UT (Uso Turistico) e UL (Uso de Lazer):

§ 1°. Os UC (Usos Culturais) abrange as atividades de
cardter cultural destinadas ao uso publico e subdividem-se nos seguintes
portes:

I — O UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte) abrange
as atividades culturais realizadas em edifica¢Bes com até 1.000m? de area
construida;
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II - O UCm (Uso Cultural de Médio Porte) abrange as
atividades culturais realizadas em edifica¢des acima de 1.000m? até 4.000m?
de area construida;

III - O UCg (Uso Cultural de Grande Porte) abrange
as atividades culturais realizadas em edifica¢des acima de 4.000m? de area
construida.

§ 2°. Os UT (Usos Turisticos urbanos) sdo aqueles
destinados ao turismo e a hospedaria, e subdividem-se nos seguintes portes:

I — O UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte)
abrange as at1v1dades reahzadas em edlﬁcagoes com até¢ 1.000m? de area
construida; T s -

' wo urbano de Medlo Porte)

"ivicii‘éfn—se em duas
| “'oRural)

subcategorlas URu (Uso Rural) e UTRu (Uso de T

§ 1°. O URu (Uso Rural) abrange as atividades de
producdo de alimentos e outras conexas, ambientalmente sustentaveis,
inclusive com utilizagdo controlada de agrotéxicos, admitidas as atividades
residenciais de apoio ao rural, de chacaras de recreio, de educacgiio ambiental,
comércios e servicos de pequeno porte, assim como atividades de artesanato e
preservagdo da cultura local.

§ 2°. O UTRu (Uso de Turismo Rural) abrange as
atividades voltadas ao turismo com hospedagem, a utilizagdo de estacdes e
equipamentos de uso turistico rural, ecoldgico e lazer, permitida a atividade
residencial de apoio ao uso predominante. '
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TITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 27. O territério municipal fica dividido em seis
macrozonas conforme Mapa de Macrozoneamento do Plano Diretor (Lei
Complementar 277/06):

I — Macrozona Rural de Recuperagdo Ambiental;
II — Macrozona Rural de Uso Sustentavel;
III — Macrozona de Uso Industrial e Logistico;
0 IV”; Macrozona de Uso Turlstlco do Tieté;
C SO;idﬁgﬁd Urbana;
nsdo Urbana.

At 28 O Zoneamento das Macrozonas de

Consohdagao e de Expansao Urbana. Vserao»t 1;ados de forma diferenciada

§ 2°. A reconexdo ambiental sera utilizada tnica e
exclusivamente nos termos do pardgrafo anterior a fim de evitar a criagdo de
vazios urbanos.

§ 3° As areas com empreendimentos ja implantados,
mas pendentes de regularizagdo junto a Prefeitura Municipal de Jahu e dos
demais o6rgdos de aprovagdo e registro, poderdo ser regularizadas através de
reconexdo ambiental, desde que obedecidos os pardmetros instituidos no § 5°,
do artigo 31 e no § 5° do artigo 33, ambos desta Lei Complementar.

Art. 30. O Distrito de Potunduva, o Bairro do Pouso
Alegre de Baixo e o Bairro Rural de Vila Ribeiro s3o extensdes da Macrozona
de Consolidag@o Urbana, aplicando-se suas disposi¢bes de Zoneamento.
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Paragrafo unico. O Distrito de Potunduva possui
Macrozona de Expansdo Urbana, prevista no Anexo III - Mapa de
Zoneamento.

TITULO I
DO ZONEAMENTO

CAPITULO I
DA MACROZONA RURAL DE RECUPERACAO AMBIENTAL

Grande Porte).

Macrozona, subordlnados a0 u ;predoml ““fe e.as Suas caracterlstlcas s80
cla551ﬁcadose S ‘ S

e - USC (Uso de Serv1g:os € Comercw de Pequeno,
Médio e Grande Porte) somente junto as vias estruturais;

II - Ulnd (Uso Industrial de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte) apenas para usos agro-industriais e com exigéncia de
apresentagdo de Relatorio Ambiental Prévio (RAP);

III - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

IV - UL (Uso de Lazer) com exigéncia de
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental.

§ 3°. S@o vedados os seguintes usos nessa Macrozona:

I - URI (Uso Residencial Urbano 1) e UR2 (Uso
Residencial Urbano 2), sendo permitido apenas o uso residencial da categoria’
rural;

II - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
II - UCg (Uso cultural de Grande Porte);
IV - UT (Uso Turistico urbano).
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§ 4°. A dimensdo minima de gleba ou lote nesta
Macrozona corresponde a 20.000m?, vedada qualquer modalidade de
parcelamento do solo da qual resulte area de terreno de dimensdo inferior.

§ 5° O Poder Executivo fica autorizado, somente em
areas limitrofes a empreendimentos assemelhados e ja existentes, através de
Lei Complementar de sua iniciativa, a expandir do perimetro urbano, para
implantagdo de empreendimento de uso residencial unifamiliar como chacaras
de recreio, com lote minimo de 1.000 m? taxa de permeabilidade de 0,5, taxa
de ocupagéo de 0,4, coeﬁmente de aproveltamento 1gual ou inferior a 1,0 e
gabarito maximo de 2 pa mento, 5

/32 Aﬁ falxa de -eaé de Protec;ao Permanente

V Ax:t 33 A Macrozona.w‘
al sustentavel.

destina-se ao uso ru:

§ 1°° Os usos predominantes permitidos nesta
Macrozona sdo classificados em:

I - URu (Uso Rural);

IT - UTRu (Uso de Turismo Rural);

II - Ul (Uso Institucional de Pequeno, Médio e
Grande Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
Macrozona, subordinados ao uso predominante e suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - USC (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno.
Meédio e Grande Porte) somente junto as vias estruturais:
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IT - Ulnd (Uso Industrial de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte) apenas para usos agro-industriais;

III - UL (Uso de Lazer) com prévia apresentacdo de
Estudo de Impacto Ambiental;

IV - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos nessa Macrozona:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1) e UR2 (Uso
Residencial Urbano 2), sendo permltldo apenas 0 uso re51denc1al da categoria
rural; o -
) Cultural de ,Med1o Porte);
de ;rande Porte);
V- *UT (Uso Tur1st1co urbano)

e § 4° A dlmensao m1n1ma de gleba ou lote nesta
Macrozona cotresponde’ a-20,000m? Vedad -qualquer modalidade de
parcelamento do sov :jda qual resulte areade rr ) de dlmensao inferior.

§ 5°-0 Poder Executlvo ica autorlzado somente em
areas limitrofes a empreendlme oS assem‘_éd s €ja existentes, através de
Lei Complementar de sua‘iniciativa, a expandir do’ perimetro urbano, para
1mp1antag:ao de empreendlmento de‘uso resi 1aL unifamiliar como ch4caras
| abilidade de 0,5, taxa
al Mou “inferior a 1,0 e

de ocupagao dq_
gabarito maximo ¢

pav1mentos

§ 6°. A area de expansdo urbana do Bairro Rural de
Vila Ribeiro corresponde a um quadrilatero com a sua linha perimétrica nos
lados norte, sul e leste eqiiidistantes 400 metros da praga da Igreja de Sao Jodo
Baptista e no lado oeste com o corrego Ave Maria.

CAPITULO I ’
DA MACROZONA DE USO INDUSTRIAL E LOGISTICO

Art. 34. A Macrozona de Uso Industrial e Loglstlco
destina-se ao uso industrial e de servigos de grande porte.

§ 1° Os usos predominantes permitidos nesia
Macrozona sdo classificados em:
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I - USCg (Uso de Servicos e Comércio de Grande
Porte);
II - UInd-g (Uso Industrial de Grande Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
Macrozona, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);
II - UInd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
?III UInd—m (USO Industrlal de Médio Porte);
o IVes g Trv1§:os e Comércio de Pequeno

Porte);
'USCm (Uso de Serv gos e Comerc1o de Médio
Porte); e -
i ‘VI = UI (Uso Instltucmnal de Pequeno Médio e
Grande Porte); - ohe
Tt VH UR2 (Uso Remdenci/’ | 2)
VIIL - UL (Uso de Lazer)
IX UC (Uso Cultural de “Pequeno Meédio e Grande
Porte). L R

o S 3° Sao vedado 0 ‘.se uintes o usos nesta Macrozona:
g

X

'l

k s & URI (Uso Re31den01al U 1),
I - URu (Uso Rural); e
I - UTRu (Uso de Turismo Rural)
IV - UT (Uso Turistico urbano).

§ 4°. A ocupacdo nesta Macrozona somente sera
permitida desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 5.000,00m?

IT — recuo frontal minimo de 10,00m;

III - recuo de fundos minimo de 10,00m;

IV - recuos laterais minimos de 5,00m. em cada lado

do terreno;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,5.

VI - taxa de ocupagéo (TO) maxima de 0,4.

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,0.

VIII — altura maxima de 12 metros para a edificacdo.
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CAPITULO IV )
DA MACROZONA DE USO TURISTICO DO TIETE

Art. 35. A Macrozona de Uso Turistico do Tieté
destina-se aos usos e a infra-estrutura adequadas para o turismo e o lazer.

§ 1°° Os usos predominantes permitidos nesta
Macrozona sdo classificados em:

, I UInel-mlcro (Uso Industnal de Micro Empresa);
R | = 6] icional de Pequeno Porte);

Porte);

Porte);

e Pequend Porte);
»Medlo Porte);

§- 2° Os ‘usos nao prede’ , antes permmdos nesta
Macrozona, subordmados ao uso predominante e s suas caracterlstlcas sdo
classificados em:

I - USCg (Uso de Servigos e Comércio de Grande
Porte) com exigéncia de apresentag@o de Relatorio Ambiental Prévio (RAP);

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) com
prévia apresentagdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

IIT - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com prévia
apresentacdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

IV - UTg (Uso Turistico de Grande Porte) com prévia
apresentagdo de Relatério Ambiental Prévio (RAP);

V - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VI - UTRu (Uso de Turismo Rural);

VII - URu (Uso Rural).

§ 3°. Séo vedados os seguintes usos nessa Macrozona:
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I - Ulnd (Uso Industrial de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 4°. A ocupagdo nesta Macrozona somente sera
permitida desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 1.000,00m?

IT — recuo frontal minimo de 10,00m;

II - recuo de fundos minimo de 5,00m;

IV -_recuos laterais mlmmos de 3,00m em cada lado
para edificacdo de ate 2 (dms)pawmentos '

Rlat=H/10+3,0, onde Rl
da edificagdo; - :

de 1,0;

pavimentos.

X

uArt 36 As Macrozonas de C(’)ﬂsohdagao Urbana e de
Expanséo Urbana destinam-se 4 consolidagdo de 4reas urbanizadas e a sua
expansdo ordenada, organizadas em Unidades de Paisagem que subdividem-se
em zonas de usos e zonas especiais, conforme delimitadas no Anexo III -
Mapa de Zoneamento, sendo os usos permitidos e os vedados na respectiva
zona especificados nos artigos seguintes desta Lei.

DAS MACROZ.N AS DE CONSOLf-v CAO ZEVEXPAN SAO URBANA

§ 1°. As Unidades de Paisagem tem por objetivo a
formagdo de uma matriz territorial para ser utilizada como referéncia aos
elementos individuais, ligando organicamente os diversos sistemas do
territorio e devem ter como componentes necessarios:

I - reserva de ambiente natural associada a um
programa de atividades sugerido pela populagio;

II - conjunto de equipamentos e servigos essenciais.
articulados por uma estrutura urbana minima, formada por ruas projetadas ou
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redesenhadas, com acessibilidade universal e conectada aos sistemas de
espagos livres;

III - equipamentos publicos destinados ao atendimento
da saude, educagdo, cultura, lazer, seguranga e integracdo social.

§ 2° A Zona Especial de Expansio Urbana A,
delimitada pela Lei Complementar 277/2.006, recebera parcelamento
compativel com a ZPR-2, ZSECOM somente junto as vias estruturais
propostas e vias de ligagdo regional, ZER—I, ZER—Z, ZCHAC-1 e ZCHAC-2.

- § 3°' As zonas de uso :sio_destinadas a tipos
espe01ﬁcos de uso predomin'j’ y on‘ “'rme -0 “‘Anexo III - Mapa de
a 0s fins e efeitos de direito,

€ comércio;

‘Zona‘p Vedommantemente residencial 2
nap ‘edommantemente residencial 3

"""‘VIII ZCHAC 2 Zonad nacaras remdenmals 2.
§ 4° As zonas especiais de uso sio porgdes do
territorio municipal, com diferentes caracteristicas ou destinagdo especifica,
sujeitas as normas especiais de parcelamento, edificagdo, uso, e ocupagéo do
solo, conforme o Anexo III - Mapa de Zoneamento, assim discriminadas:

I - ZEIS -1 — Zona Especial de Interesse Social 1;

II - ZEIS - 2 — Zona Especial de Interesse Social 2;

III - ZEIS - 3 - Zona Especial de Interesse Social 3;

III - ZEIC - 1 — Zona Especial de Interesse Cultural 1;

IV — ZEIC - 2 — Zona Especial de Interesse Cultural 2;

V —ZEIT - 1 — Zona Especial de Interesse Turistico 1;°

VI — ZEIT - 2 — Zona Especial de Interesse Turistico
2;

VII — ZEC-CH - Zona Especial Central Centro
Historico;
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VIII — ZEC-PH — Zona Especial Central da Perimetro

Histoérico;

IX — ZEPUR — Zona Especial de Parques Urbanos;

X —ZERJ — Zona Especial do Rio Jahu;

XI - ZECUT - Zona Especial Corredor Urbano-
Territorial;

XII - ZEAU — Zona Especial Anel Urbano;
XIII - ZEPN - A — Zona Especial Polintcleo A;
XIV - ZEPN - B — Zona Especial Polintcleo B.

137 A Umdade } ef Pajsagem 1 delimita o
Perimetro Histérico em" € ,forrmdade com o Anexo 8 — Mapa das Unidades
de Paisagem, 1nc1u1do no Plano Diretor do- ‘Municipio de Jahu pela Lei
Complementar n° 389/20 10, abrangendo o Centro Histérico do Municipio de
Jahu e tem como Ob_]etIVO ' arantlr a ox1genagao da area central, a conservagio
e visibilidade do patnmomo pfeservaro tecidorhistorico, os tragados das vias,
o perimetro das 4reas verdes e.o. padrao d os frontais e laterais que
caracterizam a ocupagao do Seculo XIX e.Se lo -

Pa1sagem 2 parte da Unidade
de Paisagem. l em rea compreend}da entre a margem
esquerda do Rio Jat e V‘Avemda Caetano Perlatt} @nde esta Iocahzada a bacia \(
do Cérrego Jatéll e, e

Art 39. A Unidade de Palsagem 3 parte da bifurcagdo
compreendida entre a margem direita do Rio Jau e a Rodovia Jodo Ribeiro de
Barros do lado oeste da Zona de Consolidagdo Urbana onde est4 localizada as
bacias do Corrego Sao José e Santa Cruz.

Art. 40. A Unidade de Paisagem 4 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado norte, na area compreendida entre a margem
direita do Rio Jat, seguindo até a bifurcagdo com a Rodovia do Jodo Ribeiro
de Barros e compreendida entre a Rodovia e a Avenida Jodo Ferraz Neto onde
esta localizada a bacia do Corrego dos Pires.

Art. 41. A Unidade de Paisagem S5 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado norte/nordeste, na drea compreendida entre a
Avenida Jodo Ferraz Neto e a Margem direita do Rio Jad, onde esta localizada
a bacia do Cérrego Santo Antonio.
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Art. 42. A Unidade de Paisagem 6 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado leste, na area compreendida entre a margem
esquerda do Rio Jali e a margem direita do Corrego da Figueira, onde esta
localizada a bacia do Coérrego Bom Retiro, bacia direita do Corrego da
Figueira e a bacia do Corrego Séo Joaquim.

Art. 43. A Unidade de Paisagem 7 parte da Unidade
de Paisagem 1, em seu lado sul/sudoeste, na area compreendida entre a
margem esquerda do Corrego da Figueira e a Avenida Caetano Perlatti, onde
esta localizada a bacia esquerda do Corrego da Flguelra e a bacia do Ribeirfo
Ave Maria. : o :

ajlsagem 8 ¢ o Bairro do
adas para o turismo, onde esta

: Art 45 A Umdade de Pa1sagem 9 € o bairro rural da
Vila Ribeiro, onde esta: locahzada a ba01a alta dﬂ Rlbelrao Ave Maria.

« Art 46. A Umdade de Palsagem 10 ¢ o Distrito de
Potunduva, onde esta locahzado o Corrego Agua&ranca

Segao H‘ »
Das Zonas de Uso Predomm nte e Zonas

V Subsegao 1
~Das zonas de uso predommante

Art. 47. A Zona Industrial (ZIND) destina-se ao uso
predominante industrial, de comércio e servigos de médio e grande porte.

§ 1° Os usos predominantes em ZIND sdo
classificados em:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
IT - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
II - USCm (Uso de Servigos e Comércio de Médio
Porte); '
IV - USCg (Uso de Comércio e Servicos de Grande
Porte);
V - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte).
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§ 2° S3o wusos ndo predominantes em ZIND,
subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas:

I - UInd-micro (Uso Industrial Microempresa);
IT - UInd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
IIT - USCp (Uso de Servigos ¢ Comércio de Pequeno

Porte);
IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte);
V - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);
VI - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
| fVII UC (Uso Cultural de Pequeno Meédio e Grande
Porte); - | |
~ ‘“de‘ Pequeno, Médio e Grande
Porte);

X< UL (Uso de Lazer)

§ 3° Sao Vedados 0s. segumtes usos em ZIND:

ite séra, perm1tida nesta zona
rbanis‘ﬁcéi’s:'

desde que cumpridos 0s segum:[' S parametr

S lote mlmmo de 60@1’&-, com testada minima de

12,0m, : S e
II - recuo frontal minimo de 5,00m;

III - recuo de fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,00m em edificagfio
de até 2 pavimentos, salvo para os lotes, parcelados até a vigéncia desta Lei,
com area de até 300 m? que passam a ter recuo de 1,50m em apenas uma
lateral e imdveis destinados a UIND e USC dispensados de recuos laterais se
optarem por instalag@o de sistema de reaproveitamento de aguas pluviais;

V — recuos laterais minimos em edificagdo para trés
ou mais pavimentos calculados conforme a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da
edificagdo, excegdo feita ao térreo e a sobreloja de UIND e USC se optarem
por sistema de reaproveitamento de aguas pluviais, onde ficam dispensados de
recuos laterais;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;
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VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;
VIII — altura ou gabarito maximo de 6 pavimentos.

Art. 48. A Zona de Servigos e Comércio (ZSECOM)
destina-se ao uso predominante de servigos e comércio de pequeno e médio
porte.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZSECOM

séo classificados em: o TV T
~ I-USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte);

Porte);

ZSECOM, subord1 h
classificados em:

Porte) somente ]unte a vias estruturals e com exléencia de ‘EIV (Estudo de
Impacto de Vlzmham;a) T ?(

IV - Ulg (Uso Inst1tuc1onal de Grande Porte) somente
junto a vias estruturais e com exigéncia de EIV (Estudo de Impacto de
Vizinhanga);

V - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

VI - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VII - UL (Uso de Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais;

VIII - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

IX - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

X - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

XI - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);

XII - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);

XIII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte:
somente junto as vias estruturais.
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§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZSECOM:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
III - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupacdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

] 0, 0m2, com testada minima de
9,0m;

— recuo ﬁontal; inimo de .5,00m, salvo lotes,
parcelados até a- Vlgenma desta Lei, com area de ate 300 m? com recuo de
3,00m; ' e

III ~recuo de fundos mo de 2 OOm
SV - recuos }aterals pnmms de 2,00m em edificag¢do
de até 2 pavimentos; salvo' para os lotes, parcelados até a vigéncia desta Lei,
com area de até 300 m? Que passam'a ter re 0 de 1,50 m em apenas uma
lateral e imoveis destlnados USC que optarem por mstalac;ao de sistema de
reaproveitamento . de aguas pluv1als onde {cam dlspensados de recuos

laterais;

73 V- recﬁéﬁ“‘ila’fé‘rals minimos emedificao para trés
ou mais pavime 0s Nca:lculados conforme a segu te (ormula matematica:
Rlat=H/10+2,0; onde Rlat ¢ o tecuo “lateral minimo e H é a altura da
edificagio, excecdo feita ao térreo e a sobreloja de USC se optarem por
sistema de reaproveitamento de 4guas pluviais, onde ficam dispensados de
recuos laterais;

VI - taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,15;

VII — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;

VIII - coeficiente de aproveitamento basico (CAb) de
2,0 e coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) 4,0;

IX — altura ou gabarito de 6 pavimentos, a partir de 7
até 15 pavimentos € necessario a aquisi¢do de solo criado, elaboragdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga e consulta a populagdo da area diretamente
afetada. '

Art. 49. A Zona Exclusivamente Residencial - 1
(ZER-1) destina-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade.
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§ 1°. Os usos permitidos em ZER-1 sdo classificados
em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);
II - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2°. Usos ndo predominantes permitidos em ZER-1:

I - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais. oo e o

§ 3*’ Sa@ ved" os 0s segumtes usos em ZER-1:

o T UR2 (Uso Re§1denc1a; rbano 2);
. H=UlIm (Uso Institucional de Médio Porte);
- HI-UlgUso Instltucwnal de Grande Porte);
IV =~ Ulnd (Usos Industrlals de’ Micro, Pequeno,
Médio e Grand'eWP'brte) :
V= USC (Uso deServn;o e Comerc1o de Pequeno,

Médio e Grande Pofﬁfe) :
~ VIL- UC (Uso Cultur, é’e Pequeno, Meédio e Grande

Porte);

VII UT (Uso Turi

100 Qrbahé‘?de;_lﬂ)equeno, Médio ¢
Grande Port‘é’j e

TR (Uso de Tunsmo R’drai)

§ 4°. A ocupacdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I — lote minimo de 300,00m?, com testada minima de
12,0m;

II — recuo frontal minimo de 3,00m;

IIT - recuo nos fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 1,5m, salvo para lotes,
parcelados anteriormente a vigéncia desta Lei, com area de até 300 m? que
passam a ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7,

VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)

de 1,5;
VIII — altura ou gabarito maximo de 2 pavimentos.
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Art. 50. A Zona Exclusivamente Residencial - 2
(ZER-2) destina-se exclusivamente ao uso residencial unifamiliar de baixa
densidade.

§ 1° Os usos permitidos em ZER-2 sdo classificados
em:

I - URI (Uso Residencial Urbano 1);
II - UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte).

= 2° Uso‘ "‘o predommantes permmdos em ZER-2:

UL (Uso,Lazer) Naclma:rde_l().;()OOmz somente junto
a vias estruturais. B e e e ey B -

§3° Séo Vedades os seguantes usos em ZER-2:

I- UR2 (Uso Re51denc1al‘%Urbano 2),
Uso” ional de Médio Porte);
; 13l de Grande Porte);
IV - UInd (Usos Industrlals de Micro, Pequeno,

Médio e Grande Porte)

A= USC (Uso d‘ :-Seerc;o e ,Cemercm de Pequeno, y

Médio e Grande};orte), o |
- e VI-UC (Uso Cultural de Pequ:eno ‘Médio e Grande
Porte);
VII - UT (Uso Turistico urbano de Pequeno, Médio e
Grande Porte),
VII - URu (Uso Rural);
IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupacdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 500,00m?, com testada minima de
12,0m; '

I — recuo frontal minimo de 4,00m;

III - recuo nos fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,0m;

V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7;
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VII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,5;

VIII — altura ou gabarito maximo de 2 pavimentos.

Art. 51. A Zona Predominantemente Residencial 1
(ZPR-1) destina-se ao uso residencial de modo predominante.

§ 1°. Os usos residenciais predominantes permitidos
em ZPR-1 sdo classificados em:
I - URI (Uso Residencial Urbano 1);
I - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
,III USCp (Uso de Servxc;os e Comeércio de Pequeno

Porte);
, D I de Pequeno Porte).

Os usos.-nio pre, ominantes permitidos em ZPR-
1, subordinados.. ao uso predonnnante é ‘as suas caracteristicas, sdo
classificados em: ;s o i

fis B UInd-mlcro (Uso Industrial Microempresa)
exigéncia de estudo de 1mpacto de Vlzmhang:a (EIV),

X II - - Ulnd-p (US() Industnal de Pequeno Porte) somente
junto as vias estruturais; V
- I - UIm (Uso Instttucwnal de Medlo Porte) somente
junto as vias estruturals ‘

LIV - UIg(UsoIn'

o V- USCm (Uso de Sefv1§0's ¢
Porte) somente _] nto as vias estruturais; e
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UCm (Uso Cultural de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;
VIII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
IX - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte)
somente junto as vias estruturais;
X - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto

e G ande Porte) somente
junto as vias est &

‘ omer01al de Médio

a vias estruturais.

§ 3° Séo vedados os seguintes usos em ZPR-1:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);
II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);
IIT - USCg (Uso de Servigos e Comercial de Grande
Porte);
IV - UCg (Uso Cultural de Grande Porte); »
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V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VI - URu (Uso Rural);
VII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I — lote minimo de 180,00m?, com testada minima de
9,0m;

II - recuo frontal minimo de 2,00m;

I = TE€CU0 NOS- fundos mlnlmo de 1,50m, salvo para
lotes, parcelados até'a Vlgenma d" ta Lei, destlnados a URI, com 4rea de até
180m2, dispensados do rect i

de até 2 pavimentos, salve ,,ai"a oS’ lotes com 1 drea de até 300 m? que passam a
ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral e para iméveis destinados a USC, de
até 2 pavimentos, s¢ -optarem. por sistema de reaproveitamento de dguas
pluviais, onde ficam dlspensado de recuos laterals

mais pavimentos calculades conferme a segulnte formula matematica:
Rlat=H/10+1,5, onde Rlat é 0 recuo Iateral -minimo e H é a altura da
edificagdo, excegdo feita ao térreo e a sobreIOJ de USC dlspensados de recuos
laterais se optarem por 51stema de reaproveitamento-de aguas pluviais;

#L03 VI "“taxa,,de“permeablhdad {TP) ‘minima de 0,1, &

salvo para loteqysw a1x0“ de 180m?; destinades ao-UR1, desde que optem por

utilizar calg:ad?a}f;g Om-piso drenanfe onde a taxa de’ perir eabﬂldade passa a ser
0,05;

VII - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8, salvo
para lotes de até 180m?, destinados ao UR1, onde a taxa de ocupagdo passa a
ser de 0,9;

VIII- coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;

IX — altura ou gabarito maximo de 4 pavimentos.

Art. 52. A Zona Predominantemente Residencial 2
(ZPR-2) ¢é predominantemente residencial de média densidade com uso
diferenciado.

§ 1°. Os usos residenciais predominantes permitidos
nesta ZPR-2 sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);
: II - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
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I - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos nesta
ZPR-2, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

IT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

CIH: USCp (Uso de’ Serwg:os e Comércio de Pequeno
Porte) somente Junto a VlaS estrutut e

/ hovs e Comercial de Médio

Porte) somente Junto as vras estruturalsx
e V UL (Uso Lazer) aclma de 10 ()OOm2 somente junto

a vias estrutur;}is; - T
L ﬁ!"ff}'nVI UCp (Uso Cultural" Pequeno Porte);

VII UTp (Uso Turlstlc urbano de Pequeno Porte).

§ 3° Sao vedados 0s s,eg ntes usos em ZPR-2: \(
I- UInd (Usos Industrl 1s?de MICI’O ‘Pequeno, Médio e -

Grande Porte); ‘

V‘?’»-.II - USCg ( Uso de Servu;o e Comercm de Grande

| Porte); :

""‘*{gIII UCm (Uso Cultural de?. echo Porte)

= IV -UCg {Uso-Culfural de Grande Porte)
V - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VI - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VII - URu (Uso Rural); '
VIII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 250,00m?, com testada minima de
10,0m;

II — recuo frontal minimo de 3,00m;

I — recuo nos fundos minimo de 2,00 m:

IV - recuos laterais minimos de 1,50m em edificacdo
de até 2 pavimentos, salvo para os lotes com area de até 300 m* que passam a
ter recuo de 1,5m em apenas uma lateral e para iméveis destinados a USC. de
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até 2 pavimentos, se optarem por sistema de reaproveitamento de 4guas
pluviais, onde ficam dispensado de recuos laterais;

V - recuos laterais minimos para edificagdo de trés
pavimentos calculados conforme a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+1,5 onde Rlat € o recuo lateral minimo e H € a altura da edificacdo,
excecdo feita ao térreo e a sobreloja de USC dispensados de recuos laterais se
optarem por sistema de reaproveitamento de aguas pluviais;

VI — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,10;
VII — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,8;

VIII - coeﬁmente de aproveltamento maximo (CAM)
de 2,0; :

IX altur’a‘ o ito maixirho de 4 pavimentos.

,.~ 53. A Zona PredomnIantemente Residencial 3
(ZPR-3) ¢ predommantemente resuienmal de medla den51dade

~-§1°-0Os usos remdenciis predommantes permitidos
nesta ZPR-3 sdo clasmﬁcados em: ‘

I- URI (Uso Resxdenc:lal Urbano 1)
II - UIp (Uso InstltucmnaI de Pequeno Porte); \(

) 2° “Os usos ndo.- predommantes permitidos nesta
ZPR-3, subordmados‘ a0 uso- predomlnante» e as as: 'caraeterlstlcas sdo
cla551ﬁcados em;, - T

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte) somente junto a vias estruturais;

IV - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

V - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais;

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZPR-3:
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II - Ulnd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio
e Grande Porte);

II - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural);

IX UTRu (Uso de Turlsmo Rural)

desde que cumpridos

o ‘;If";"ilbte minimo de*300‘00m29 com testada minima de
12,0m; S : :
e ««II -recuo frontal minimo de 5,00m;
- 1T - recuo nos fundos minimo de 2,00 m;

IV - recuos laterals minimos de 1.50m;

V —taxa de permeablhdade (TP) minima de 0,15;

VI taxa de ocupagdo (TO) max1ma de 0 8

VII - coeﬁc1ente de E

de 1,5; e : L
1 VIII altura ou gabarlto max1 G}dﬂ 2 pav1mentos

Art 544 Zona de Chacaras ot (ZCHAC 1) destina- §(
se ao uso predomlnantemente residencial de baixa densidade.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZCHAC-1
sdo classificados em:

I- UR1 (Uso Residencial 1);

IT - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos em
ZCHAC-1, subordinados ao uso predominante e suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

II - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de EIV;
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HI - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte) somente junto as vias estruturais;

IV - USCm (Uso de Servigos ¢ Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

V - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente junto
a vias estruturais;

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3° Sao Vedados 0s segulntes usos em ZCHAC-1:

11 UR2 (Uso fiden01al 2),'
“H- Ulnd (Uso ,Industr; 1sf'de Micro, Pequeno, Médio

e Grande Porte);
S ?IH USCg ( Uso de Servu;o e Comerc1o de Grande
Porte); A
_:»IV UCm (Uso Cultural de Medlo Porte);
V-UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII-UTg (Use Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural); -
IX - UTRu (Uso de Tunsmo Rural)

% b § 40 A ocupat;;ao somente sera’fpenmtlda nesta zona X(
desde que cump 'dos os segumtes parametros urbamstlcos -

I — lote minimo de 1.000,00m2, com testada minima
de 20m;

IT — recuo frontal minimo de 5,00m;

HI - recuo de fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,00m.;

V — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,3;

VI - taxa de ocupagéo (TO) maxima de 0,6;

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 1,5;

VIII — altura ou gabarito maximo permitido de 3
pavimentos. '

§ 5° As ruas, calgadas e areas de circulagdo em geral
deverdo ser pavimentadas com pisos drenantes, sendo vedado o lancamento de
agua pluvial no sistema viario ou diretamente nos cursos d’4gua.
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§ 6°. As técnicas utilizadas nos termos do § 5° deste
Artigo poderdo ser objeto de concessdo de beneficios tributarios, nos termos
da lei.

Art. 55. A Zona de Chécaras-2 (ZCHAC-2) destina-se
ao uso predominantemente residencial de baixa densidade em areas préximas
a mananciais que necessitem de maior permeabilidade do solo.

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZCHAC-2
sdo classificados em:
O I- URl (Uso Res1denc1al 1);
R | (Uso Insti ucmnal de Pequeno Porte).

"§: “2°. Os usos nao predommantes permitidos em
ZCHAC-2, subordmados "a0 - uso predommante € suas caracteristicas, sdo
classificados em:- ~

: I = UIm (Uso Instltumonal de Medlo Porte) somente
junto as vias estruturais; A‘ e
- I- UIg (Uso Inst1tuc1o al/ de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de ELIv;.
. II-USCp (Uso de Serv1gos e Comercw de Pequeno
Porte) somente Junto as vias estruturais; :
» IV = USCm (Uso de Serv1g:os e Comerc1a1 de Médio
»,ta as'vias estruturals :
'V -UL (Uso-Lazer) « acima’ de 10. OOOm2 somente junto

a vias estruturaiié;
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZCHAC-2:

I - UR2 (Uso Residencial 2);
II - Ulnd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio
e Grande Porte);
IIT - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte); ‘
IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte):
VI - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte}:
VIII - URu (Uso Rural);
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IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parametros urbanisticos:

I - lote minimo de 2.500m? com testada minima de
40,0m;

II — recuo frontal minimo de 5,00m;
III - recuo de fundo de 10,00m;
IV recuos laterais minimos de 5,00m,;

'V —taxade permeablhdade (TP) minima de 0,5;

o Vl=taxadec upagio (TO) maxima de 0,4;
*‘-‘VII - coeficiente de aproveltamento méaximo (CAm)

de 0,4, ,, :
: VVIII = altura ou gabanto max1rno permitido de 2
pavimentos. - ‘

© § 5° As ruas, calgadas e éreas de circulagio em geral
deverdo ser pavimentadas com pisos drenantes, sendo vedado o langamento de
agua pluvial no sistema vidrio ou diretamente nos cursos d’agua.

§ 6°. As técnicas utilizadas nos termos do § 5° deste
Artigo poderao ser objeto de concessao de beneﬁcws trlbutarlos nos termos
da lei. o L R - N g B(

" Subsego 11
Das zonas especiais de uso

Art. 56. As Zonas Especiais de Interesse Social
1(ZEIS-1) destinam-se a requalificagdo urbana de areas consolidadas.

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZEIS-1
sdo classificados em:

I- UR1 (Uso Residencial Urbano 1),

IT - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).
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§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIS-
1, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);

IT - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

III - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

IV - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

V - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

. VI- U’fp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
) ,VII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m> somente

junto a vias estruturais.. o

) §3° ‘S‘ﬁb“vedados o0s Segﬁiﬁt‘es— usos em ZEIS-1:

- UInd-m (Usos Indusmals de Médio Porte);
- Ulnd-g (Usos Industriais de Grande Porte);
III USCg ( Uso d:e Serv190 e Comerc1o de Grande
Porte); .

IX URu (Uso RuraI) ~
X - UTRu (Uso de Turismo Rural)

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 140,00 m?;, com testada minima de
6,00m, respeitados os direitos anteriormente adquiridos quanto a dimensdes
inferiores, resultantes de desdobros minimos ja efetuados, previstos na
legislagdo federal do uso do solo;

II — recuo frontal minimo de 2,00m;

HI - recuo lateral minimo de 1,50m em apenas um dos
lados do lote para edificagdo de até 2 pavimentos;

IV - recuo lateral minimo de 1,50m em ambos os
lados para edificag@o com 3 ou mais pavimentos;
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V —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,1, salvo
para o lote destinados ao UR1, que optarem por utilizar calgada com piso
drenante, onde a taxa de permeabilidade passa a ser 0,0;

VI — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,9;

VII - coeficiente de aproveitamento maximo (CAm)
de 2,0;

VIII — altura ou gabarito maximo de até 5 pavimentos.

Art. 57. As Zonas Especiais de Interesse Social 2
(ZEIS-2) destinam-se a implantagio de novos projetos de habitagdo de
interesse social. SR

§1° Os uso : edommantespermmdos em ZEIS-2:
I- “UR1 (Uso ReSIdenmal Utbano 1);
: II- UR2 (Uso Re31den01a1 Urbano 2);
LT III USCp (Uso de Servu;os e Comércio de Pequeno
Porte);
IV UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte).

§ 2° Os usos nao predommantes permitidos em ZEIS-
2, subordinados ao uso predommante e as suas caracteristicas, sdo
cla551ﬁcados em: P w i :
: I UIm (U’SO Iﬁstiiucional de Medio Porte); §(
- UIg (Uso Instltucwnal’*&e‘Grande Porte) somente
is.e exigéncia deprévio EIV;
III - USCm (Uso de Servigos e Comerc1al de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;
IV - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);
V - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);
VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
VIII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais.

junto as vias estrutur

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZEIS-2:

I - UInd-m (Usos Industriais de Médio Porte);

I - Ulnd-g (Usos Industriais de Grande Porte);

IIT - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
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V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VIII - URu (Uso Rural);

IX - e UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes parimetros urbanisticos:

I— lote minimode 160 OO ‘m?, com testada minima de
8,00 m; a

II s recuos f ,ntal de fundos e laterais estabelecidos
projeto urbamstlco espw 71ﬁco aprova j;pela Secretaria de Planejamento e
Obras e pela Secretarza Mun1c1pal de Habltag:ao respeitada a legislagdo
sanitaria vigente; = -
o yI‘I’I-"tax‘a de permeabihd@gie (TP)’ minima de 0,1;
. +IV —1axa de ocupagiio (TO) maxima de 0,9;
-V — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) de

Vif—~f»~~altura ou gabarito 'mﬁximo de até 5 pavimentos.

(ZEIS-3) destmam—se a 1mplantac;a0 de mvos pro;etos de habitagdo de
interesse social. desenvolwdcrpela Uniso,- pelo Estado eéf:Sao -Paulo ou pelo
Municipio de Jahu; através da admlmstrac;ao dll'eta-' ounao para familias com \(

rendade Qa3 sélanos minimos.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIS-3:

I- UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

II - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

IV - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte).

§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIS-
3, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: '

I - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);
IT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e exigéncia de prévio EIV;
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III - USCm (Uso de Servigos e Comercial de Médio
Porte) somente junto as vias estruturais;

IV - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

V - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

VI - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);

VIII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente
junto a vias estruturais.

§ 3°. Séo Vedados*os seguintes usos em ZEIS-3:

S Industrlals de Médio Porte);
s{I ustriais de Grande Porte);
o III USCg (. Uso de Serv190 e-Comércio de Grande
Porte); R
| , 'IV UCm (Uso Cultural de Medlo Porte);
V- UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
- VI-UTm (Uso Tunstlco urbano de Médio Porte);
VIL-UTg (Uso Turlst:lco urbano de Grande Porte);
VIII URu (Uso Rural), 2
IX e UTRu (Uso de Tunsmo Rural)

_;,iﬁfiI UInd—m (Us

8 40, “A_ocupagdo samente sera permltlda nesta zona

desde que cumprid _os segumtes parametros urbams 1COS:

A — lote ml’n“lmo"d’e 125,00 >mz,«cﬁm;testada minima de
5,00 m | \(

II — recuos frontal, de fundos e laterais estabelecidos °
projeto urbanistico especifico aprovado pela Secretaria de Planejamento e
Obras e pela Secretaria Municipal de Habitagdo, respeitada a legislacdo
sanitaria vigente;

III — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,1,
salvo para o lote que opte por utilizar calgada com piso drenante, onde a taxa
de permeabilidade passa a ser 0,0;

IV —taxa de ocupacgéo (TO) mdxima de 0,9;

V — coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) de
1,0. '

VI - altura ou gabarito maximo de até 2 pavimentos.

Art. 59. A Zona Especial de Interesse Cultural 1
(ZEIC 1) destina-se ao desenvolvimento de atividades culturais e

institucionais
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIC 1
sdo classificados em:

I - UC (Uso Cultural de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

IT - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em ZEIC
1, subordinados ao uso predommante e as suas caracteristicas, sfo
classificados em: ~ :

Porte);

Porte) somente Junto'as Vlas estruturals

“ III UR2 (Uso Re51denc:1al Urbano 2)
CIV- UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
V- UTm (Uso. Turistico urbano de Médio Porte);
VI UL (Uso Lazer) acuna de 10.000m? somente

junto a vias estmtqﬁais

edado 5s,~»ségja}nte usos em ZEIC 1: &

e -1 - UInd (Usos Industriais de Micro, Pequeno, Médio e
Grande Porte); *

I - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IIT - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IV - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

V - URu (Uso Rural);

VI - UTRu (Uso de Turismo Rural).
§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZEIC 1.

§ 5°% A altura ou gabarito maximo de edificacdo em
ZEIC 1 é de até 4 pavimentos.

Art. 60. A Zona Especial de Interesse Cultural 2
(ZEIC 2) destina-se ao desenvolvimento de atividades culturais e
institucionais em area remanescente da Fazenda Maria Luiza:
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIC 2:

I - UC (Uso Cultural de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

II - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte);

T - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

8 bad Os usos nao predomlnantes permitidos em ZEIC
2, subordinados ao j"}uso pred ml.,' nte € as suas caracteristicas, sdo
classificados em: Y CER T

I URI (Uso Reéldénéial Urbano 1);
II USCp (Uso de Servu;os e Comércio de Pequeno

Porte); R
,, III UTp (Uso Tunstlco urbano de Pequeno Porte);
IV - UTm (Uso Turzstlco urbano de Médio Porte);
§ 3° Sao vedados 0s segumtes usos-em ZEIC 2: %(
o 1- UR2 (Uso Resxdepaal Urbano 2);
S II - UInd Tﬁ"ffsos'findustrlals d Miacro Pequeno Meédio
e Grande Porte); s ;
“y iIII USCm (US‘o de Serv1<;os e Comer01a1 de Médio
Porte);
IV - USCg ( Uso de Servico e Comércio de Grande
Porte);

V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
VI - UL (Uso Lazer);

§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZEIC 2.

§ 5° A altura ou gabarito maximo de edificagdo em
ZEIC 2 ¢ de até 2 pavimentos.

Art. 61. A Zona Especial de Interesse Turistico 1
(ZEIT 1) destina-se ao desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo de
negocios:
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEIT 1
sdo classificados em:

I - UT (Uso Turistico urbano de Pequeno, Médio e
Grande Porte),

II - USC (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno,
Meédio e Grande Porte);

III - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e
Grande Porte).

§ 20, Os usos nao predomlnantes permitidos em ZEIT
1, subordinados ao uso predo inante ‘e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: ' EHE AR

| I~U1nd-m1cr0 (U“s{ty)iwi“ndhswtfial‘ de "Micro Empresa);
s IH UInd—m (Uso Industralal de Médio Porte)
i IV UInd— (Uso Industrtal de Grande Porte) somente
junto as vias estruturals e com ex1genc1a de prevm EIV;
Porte) .
VI UL (Uso I,azer) em lotes ou glebas de dimenséo
superior a 10 000m2 semente em VlaS estrutu aIS/ T T X(

§ 3, Sao vedados os seguint usos em n ZEIT 1:
1-URT (Uso Residencial ;-

IT - UR2 (Uso Residencial 2)

III - URu (Uso Rural);

IV - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 1.500,00m?;

II - recuo frontal minimo de 10,00m;

III - recuo de fundo minimo de 5,00m;

IV - recuos laterais minimos de 3,00m em edificagdo
de até 2 pavimentos;

V - recuos laterais minimos para edificacdo com trés
ou mais pavimentos calculados de acordo com a seguinte formula matematica:
Rlat=H/10+3,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da

edificacdo
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VI — taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,2;

VII - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,6;

VIII — coeficiente de aproveitamento maximo (CAM)
de 2,0;

IX — altura ou gabarito maximo permitido de 06
pavimentos.

Art. 62. A Zona Especial de Interesse Turistico 2
(ZEIT 2) destina-se a atividades Voltadas ao turismo no Bairro de Pouso
Alegre de Baixo: :

| § I° Os us/ s;,predommantes permitidos em ZEIT 2
sdo classificados em: - s L

I UR1 (Uso Re51denc1a1 Urbano 1)
USCp (Uso de Servxgos e Comércio de Pequeno
Porte); MR Ht
' III - USCm (Uso de Serv1g:os e Comércio de Médio
Porte);
IV UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte);
V- - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
y 'A VI - UCp‘(Uso Cultural de Pequeno Porte).

, § 2°; Gs usos ngo predormnantes pemmtldos em ZEIT
2, subordinado 20" uso predomlnante ‘& asisuas caracterlstlcas sdo
classificados em

I - UInd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa);

IT - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

III - UIm (Uso Institucional de Médio Porte);

IV - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte) somente
junto as vias estruturais e com exigéncia de prévio EIV;

V - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte)
somente junto as vias estruturais;

VI - UCm (Uso Cultural de Médio Porte) somente
junto as vias estruturais;

VII - UL (Uso Lazer) acima de 10.000m? somente’
junto a vias estruturais;

VIII - URu (Uso Rural) apenas para atividades de

subsisténcia;
IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).
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§ 3°. Séo vedados os seguintes usos em ZEIT 2:

I - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);

II - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);

II - USCg ( Uso de Servigo e Comércio de Grande
Porte);

IV - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VI - UCg (Uso Cultural de Grande Porte).

§ 4" A ocupag;ao somente sera permitida nesta zona
desde que cumprldos os segu 1ntes S paran tros urbanlstlcos

f lote m,mlmo de 180 GOmV‘, o
II ~recuo frontal minimo de 2,00m;

; III — recuo nos fundos minimo de 1,50m, salvo para
lotes, parcelados at "'a;v1genc;1a desta Lei, destlnados a URl com area de até
180m?, dlspensados do recuo de fundos; “ B

o IV- recuos laterals mlnlmos de 1 SOm salvo para os
lotes com area de ate 300 m2 que passam a ter L ,5m em apenas uma lateral,
V -taxa de permeabﬂidaée (TP) minima de 0,1;
VI = taxa de ocupagio (TO) méxima de 0,8;
L MVVII = coeﬁmente d aproveltamento maximo (CAM)

%:VIII altura ou gabamto,ﬂm? ¢ ~0ifd9”ate 4 pavimentos.

§ 5°. A érea de expansio urbana do Bairro de Interesse
Turistico de Pouso Alegre de Baixo esta contida, de seu lado esquerdo, dentro
de uma faixa de 1.000 metro do limite lateral margeando a rodovia, virando
90° seguindo uma linha reta chegando até a linha do limite de fundo do
perimetro daquele bairro, e de seu lado direito da seguinte linha perimétrica:
inicia-se na lateral direita do corrego Pouso Alegre junto a lateral esquerda da
rodovia estadual Jau-Bariri, dai segue pela referida rodovia por 200 metros,
dai deflete a esquerda 90° e segue em linha reta por 500 metros, dai deflete a
esquerda 90° e segue em linha reta por 600 metros, dai deflete a esquerda 90° e
segue em linha reta por 500 metros até a lateral esquerda da citada rodovia, dai
deflete finalmente a esquerda e segue pela lateral da referida rodovia até o
ponto inicial.

Art. 63. A Zona Especial Central da Centro Histérico
(ZEC-CH) destina-se a preservagio do patriménio histérico do Municipio de
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Jahu conciliada com atividades residenciais, de servigos e comerciais de
pequeno e médio porte:

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEC-CH
sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IT - USCp (Uso de Servigos ¢ Comércio de Pequeno
Porte);

III UIp (Uso Instltucmnal de Pequeno Porte);

;,.';V UCp (Uso Cu}tural de Pequeno Porte).

‘§ 2° Os _usos nao predommantes permitidos em ZEC-
CH, subordlnados ao ‘uso predfommante e as suas caracterlstlcas sdo
classificados em , ‘ oo "
’ I UR2 (Uso Re51den01a1 Urbano 2);
11 - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);
III USC:m ( USQ de Servu;o e Comércio de Médio

Porte);
N IV UTm (U SO Turlsflce urbano de Meédio Porte);
.V -U€m (Uso Cultural de Medlo Porte);
o - VI-UL (Uso de Lazer) somente-em lotes ou glebas de
até 2.500m?~ g LT &/
§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZEC-CH:
I - Ulnd (Uso Industrial de Micro Pequeno, Médio e
Grande Porte),
IT - USCg ( Uso de Servico ¢ Comércio de Grande
Porte);

IIT - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte);

IV - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);
V - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);

VI - URu (Uso Rural);

VII - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente serd permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:
I — lote minimo de 180,00m?;
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II — recuo frontal minimo devera preservar o tecido
historico das edificacdes, e serd da seguinte forma:

a) se houver edificagéo no lote, o recuo frontal deve
seguir o recuo existente;

b) se ndo houver edificacdo no lote, o recuo deve
obedecer ao recuo dos lotes laterais confrontantes. Se houver varia¢do nos
recuos, ¢ facultado ao proprietario o qual sera obedecido.

III — recuo nos fundos de 1,50m,;

IV - taxa de permeablhdade (TP) minima de 0,1;
ipagéo (TO) maxima de 0,8;

e de aproveltamento maximo (CAm) de

2,0;

VH Coeﬁc1ente de Aproveltamento Transferivel (CA
trans) € 1gual ao Coeficiente de Aproveitamento (CA) néo utilizado, limitado
ao maximo de 1,0, salvo para os Iméveis integrantes do patriménio histérico,
artistico e cultural da ‘Unido, do Estado de Sao Paulo ou do Mun1c1p10 de Jahu,
nos graus 1, 2 e 3 de preservagéo; PRSP

VI~ - altura max1ma de 15m e gabarlto maximo
permitido de 4 pavnnentos. - £,

. § 5 As dreas edlﬁcadas destmadas a estacionamento
de veiculos’ automotores i cam,: k ;xe%mdas do caleulo.. de coeficiente de
aprovextamento basaco’ .

Art. 64. A Zona Especial Central da Perimetro
Historico (ZEC-PH), destina-se aos usos predominantes de servigo e
comerciais de pequeno e médio portes:

§ 1° Os usos predominantes permitidos em ZEC-PH
sdo classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

IT - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

IIT - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte);

IV - Ulm (Uso Institucional de Médio Porte);

V - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno
Porte);

VI - USCm (Uso de Servigos e Comércio de Médio
Porte);

VII - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
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VIII - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
IX - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
X - UCm (Uso Cultural de Médio Porte).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos em ZEC-
PH, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - Ulnd-micro (Uso Industrial de Micro Empresa)
exigéncia de apresentac¢do de prévio EIV;
o - UInd—p (Uso Industrial de Pequeno Porte)
exigéncia de apresentagao de prévio EIV;
IH - Ulﬂd— [ ,'
exigéncia de apresentag;ao de prévio EIV; :
1V - Ulg (Uso Insntucmnal de Grande Porte);
, V - USCg ( Uso de Servu;o e Comércio de Grande
Porte) ex1gen01a de apresentagao de prévio EIV;
- VIL- UTg (Uso Turlstlco urbano de Grande Porte)
exigéncia de apresentagao de prevm ELV; :
- VII- UCg (Uso Culturai de Grande Porte) exigéncia
de apresentagdo de prévio EIV;.
s VIII UL (Uso de Lazer) somente em lotes ou glebas
de dimensdo até 2,500m2 Py

;(USQ Industrlal de Meédio Porte)

4§30 Sao vedados 0s segunates usos em ZEC PH: %/
I - Uind-g (Uso Industrial de Grande Porte) ‘

IT - URu (Uso Rural);

II - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupagdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

— lote minimo de 300,00m?;

II — recuo frontal minimo sera de 3,0 m, entretanto, o
proprietario podera pedir enquadramento nos recuo frontal minimo do Centro
Histérico onde devera preservar o tecido historico das edificagdes, e sera da
seguinte forma:

a) se houver edificagdo no lote, o recuo frontal deve
seguir o recuo existente;
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b) se ndo houver edificacdo no lote, o recuo deve
obedecer ao recuo dos lotes laterais confrontantes. Se houver varia¢io nos
recuos, € facultado ao proprietario o qual sera obedecido.

III - recuo de fundo minimo de 2,00m;

IV - recuo lateral minimo de 1,50m em um dos lados
em edificacdo de até 2 pavimentos, sendo dispensado de recuos os imdveis
destinados ao USC que optarem por sistema de reaproveitamento de aguas
pluviais;

V - recuos laterais minimos para edificacdo com trés
ou mais pavimentos calculados de acordo com a. segumte férmula matematica:
Rlat=H/10+1,5, onde Rlat é o recuo lateral minimo e H ¢ a altura da
edificagdo, excecdo felta a0s iméveis c estinados ao USC, que optarem pela
utilizagdo de sistema de reaproveltamento de agua pluv1a1 onde sdo
dispensados de recuos laterais; ,

- VI-taxa de penneablhdade (TP) minima de 0,1;
- VII —taxa de ocupacdo (TO) maxima de 0,8;
VIII — coeﬁmente de aproveltamento maximo (CAm)

de 2,0;
IX Coeﬁmente de Apmveltamento Transferwel (CA

ao maximo de 1,0, salvo para 0s Imovels mtegrantes do patrlmomo hlStOl’lCO
artistico e cultural da Unlao d@ Estado de Sae Paulo ou do Mumclplo de Jahu,

permitido de 4:p ,, T e

Art 65. A Zona Espec1al de Parques Urbanos
(ZEPUR) destina-se a abrigar dez grandes parques da area urbana municipal
(Parque da Pedreira, do Corrego dos Pires, do Cérrego da Figueira, do Sao
José, Corrego Santo Anténio, do Jardim Boténico, da Fazenda Santana, do
Corrego Bom Retiro, do Cérrego Jatai e do Cérrego Santa Cruz) e um grande
parque do Distrito de Potunduva (Parque da Agua Branca).

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEPUR
sdo classificados em:

I - UL (Uso de Lazer),
IT - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).
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§ 2°. Os usos ndo predominantes permitidos em -
ZEPUR, subordinado ao uso predominante e as suas caracteristicas, sdo
classificados em:

I - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

II - UCm (Uso Cultural de Médio Porte);

II - UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com
exigéncia de apresentacdo de prévio RAP;

IV - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte); | ‘ |
V- = UTp (Uso Turl'stico urbano de Pequeno Porte).
‘;ﬂ§ 3° Sdo Vedados os segumtes usos em ZEPUR:
o I UInd (Uso Industmal de Mlcro Pequeno, Médio e
Grande Porte); }
L ‘USCm (Uso de Servig()s e Comércio de Médio);
" III USCg (Uso de Servu;os e Comerc1o de Grande
Porte);

IV URI (Uso Resldenmal Urbano 1)

V - UR2 (Uso Remdenmai Urbano 2);

VI - - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
- VII- ‘UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VIII— URu (Usqw ’ural), | T S

X

§ 4. E proibido 0 parcelarnento do solo em ZEPUR.

§ 5°% Os parques urbanos, previstos neste Artigo,
instituidos as margens de corpos hidricos, sero implantados da seguinte
forma:

I - Nas dreas ainda ndo parceladas, na data de
publicagdo desta Lei, ser@o reservados 50 (cinqiienta) metros de cada lado do
curso d’4agua e 50 (cinqiienta) metros de raio no entorno das nascentes, para
preservagio a restauracdo da mata ciliar;

I - Nas 4reas ja parceladas serdo respeitados os’
parcelamentos realizados.

Art. 66. A Zona Especial do Rio Jahu (ZERI)
corresponde as faixas lindeiras das duas margens do Rio Jahu, denominado em
toda a sua extensdo de Parque da Cidade, e destina-se aos usos predominantes
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de lazer e institucional, respeitada a obrigatéria politica de recuperacdo da
mata ciliar que acompanha toda a sua extens3o.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZERJ:

I- UL (Uso de Lazer),
II - UI (Uso Institucional de Pequeno, Médio e Grande
Porte).

§ 2°. Os usos néo predominantes permitidos em ZER]J,
subordinados aos usos predommantes e as suas caracteristicas, sdo
classificados em: : '

Il*"-“'USCp ,( Uso de Servn;o e Comércio de Pequeno

Porte);
o II - UTp (Uso Turistico-urbano de Pequeno Porte);
-7 IIt -UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
IV UCm  (Uso Cultural de Médio Porte) com

exigéncia de apresentag:ao de prévio RAP; -

V- UCg (Uso Cultural de Grande Porte) com
exigéncia de apresentagao de prevm RAP -

§3.840 vedados os sé*guintes”"'ﬁéos em ZERJ: 5

- k{QInd (Uso Industrlal dew icro, Pequeno Médio e
Grande Porte); . i o
II - USCm (Uso de Servu;os e Comerc1o de Médio
Porte);

I - USCg (Uso de Servigos e Comércio de Grande
Porte);

IV - UR1 (Uso Residencial Urbanol);

V - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

VI -UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);

VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte);

VIII - URu (Uso Rural);

IX - UTRu (Uso de Turismo Rural).
§ 4°. E proibido o parcelamento do solo em ZERJ.

§ 5° coeficiente de aproveitamento maxime (CAM)
de 1,0.
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§ 6°. A implantagdo e a consolidagdo do Parque da
Cidade, bem como sua integragdo com o centro histérico e o Projeto Piloto do
Municipio de Jahu, serd tratado em Titulo préprio desta Lei Complementar.

Art. 67. A Zona Especial Corredor Urbano-Territorial
(ZECUT) ¢ formada a partir de eixos de conexdo entre o centro da cidade e as
principais vias ligagdo com outros municipios e destina-se ao uso misto.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZECUT
sdo classificados em: '

idehciél Urbano 1);
Jso Residencial Urbano 2);
IH USCp (Uso de Servu;os e.Comércio de Pequeno

Porte); .
| 'IV USCm (Uso de Servu;os e Comerc1o de Médio
Porte);
V USCg (Uso de Servzc;os e Comerc1o de Grande
Porte);

VI UIp (Uso Insi:ltumonal de Pequeno Porte);
VII - Ulm (Uso Instltucmnal de Médio Porte); %(
L VIII - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte);
o IX- UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
X - UCm (Uso Cultural de Médi Porte);
XI - UCg (Uso Culturalf de G rande Porte)

§ 2° Os usos nio predomlnantes permitidos em
ZECUT, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas séo
classificados em:

I - Uind-micro (Uso Industrial Microempresa),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da érea
diretamente afetada;

II - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da area
diretamente afetada;

Il - Ulnd-m (Uso Industrial de Médio Porte),
exigéncia de apresentagdio de EIV e anuéncia da populacio da 4rea
diretamente afetada;

IV - UL (Uso de Lazer);

V - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte});

: VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
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VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte).
§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZECUT:

I - URu (Uso Rural);

II - UTRu (Uso de Turismo Rural);

III - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte), salvo
quando a ZECUT for instituida em via de ligago regional e suas marginais.

§ 4°. A ocupagio somente serd permitida nesta zona
desde que cumprldos 0s segulntes parametros urbanisticos:

I - lote mInl mo de i3~ﬁO OG‘m? com testada minima de
10,0m; o
. "II recuo frontal minimo de 5 O()m
111 - recuo de fundos minimo de 2,00m;

, ~ IV~ recuos laterais minimos de 2,00m em edificacdo
de até 2 pav1mentos salvo para os lotes de até 400m? e iméveis destinados
USC que optarem por mstal&(;ao de: 51stema de reaproveitamento de aguas
pluviais, onde o recuo pasSa a ser de 2,0m em uma lateral;

V- recuos laterais minimos-em edificagdo para trés
ou mais pavimentos: calculados conforme a segumte formula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é.0 recuo lateral rmmmo e H ¢ a altura da
edificagdo; st

VI - ! lidads , mmlma de 0,25; i(
«VII ‘taxa de- ocupac;ao (T(}) mamma de 0,7;
VIII - coeficiente de aproveitamento basico (CAD) de
3,0 e coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) 5,0;

IX — altura ou gabarito de 11 pavimentos, partir de 12
pavimentos é necessério a aquisi¢do de solo criado, elaboracio de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e consulta popular da 4rea diretamente afetada.

§ 5°. Estdo compreendidos na Zona Especial Corredor
Urbano-Territorial (ZECUT), sendo passiveis de receber as disposi¢Ses deste
tipo de zoneamento, os imdveis com testada voltada para a via, incluindo as
via marginais as vias de ligagdo regional, em que esta tracado o Corredor
Urbano-Territorial, salvo os iméveis localizados nas Zonas Exclusivamente
Residenciais 1 (ZER-1) ja consolidadas ou com parcelamento ja aprovado na
data de publicagdo desta Lei Complementar.

“JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALGADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HERO! NACIONAL™ &
Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14) 3602-1726 Fax: 3692-1754

www.jau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Relagées Institucionais

§ 6°. Sao Consideradas como Zona Especial Corredor
Urbano Territorial (ZECUT) as vias publicas marginais a linha férrea
localizada no perimetro urbano.

Art. 68. A Zona Especial Anel Urbano (ZEAU) ¢
formada a partir de eixos destinados & liga¢des entre as Zonas Especiais
Polinucleos (ZEPN) e destina-se ao uso misto.

§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEAU sdo
classificados em:

1-UR1 (Uso Re51denclal Urbano 1);
- II- “UR2 (Uso Residencial Urbano 2);
“III USCp (Uso de Serwg:os e Comércio de Pequeno

Porte);
. IV USCm (Uso de Serv1g:os e Comercm de Médio
Porte);
V USCg (Uso de Serv1gos e Comércio de Grande
Porte)

VI Ulp (Uso Instltumonal de Pequeno Porte);
VI - UIm (Uso Institucional de Médio Porte).
VII - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte)
- IX-UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
- X- UCm (Uso Cultural de Medlo Porte) ﬁ(

,§ 2° ‘ Os usos - ndo predomma.ntes permitidos em
ZEAU, subordmados ao uso predominante e as suas caracteristicas sio
classificados em:

I - Ulnd-micro (Uso Industrial Microempresa),
exigéncia de apresentagio de EIV e anuéncia da populagio da &rea
diretamente afetada;

II - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da area
diretamente afetada;

I - Ulnd-m (Uso Industrial de Meédio Porte),
exigéncia de apresentagdo de EIV e anuéncia da populagio da drea’
diretamente afetada;

IV - UL (Uso de Lazer);

V - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);

VI - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte):

VII - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Portez ‘_
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§ 3°. Sédo vedados os seguintes usos em ZEAU:

I - URu (Uso Rural);
II - UTRu (Uso de Turismo Rural);
I - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);

§ 4°. A ocupag@o somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

,‘I'é loteé minimofde V300,‘00m‘2, com testada minima de
10,0m; ' SR

II recuo fro al minimo de 5,00m;
; HI recuo de fundos minimo de 2,00m;
. IV - recuos laterais minimos de 2,00m em edificacéo
de até 2 pavnnentos salvo para os lotes de até 300m? que optem por sistema
de reaproveitamento. de aguas pluv1als onde o recuo passa a ser de 2,0m em
uma lateral, * - : :
V- recuos: laterals mlmmos em edlﬁcac;ao para trés
ou mais pav1mentos calculados. conforme a segumte féormula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é: o recuo lateral mlmmo e-H ¢ a altura da
edificagdo;

e VI = taxa de permeabi ‘hdade (TP) minima de 0,25; X(
VII - taxa de ocupagio (TO) méxima de 0,7,

-~ ~VIHI — coeficiente de aproveitam ,ﬁ,nto ‘basico (CAb) de
le aproveitamento maximo (CAm) 5,0y -
IX — altura ou gabarito de 11 pavnnentos partir de 12
pavimentos € necessario a aquisi¢do de solo criado, elaboracio de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e consulta popular da drea diretamente afetada.

3,0 e coeficiente

§ 5° Estdo compreendidos na Zona Especial Anel
Urbano (ZEAU), sendo passiveis de receber as disposi¢des deste tipo de
zoneamento, os imoveis com testada voltada para a via em que esta tracado o
Anel Urbano, salvo os imoéveis localizados nas Zonas Exclusivamente
Residenciais 1 (ZER-1) ja consolidadas ou com o parcelamento ja aprovado
na data de publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 69. A Zona Especial Polinicleo A (ZEPN-A) é
formada a partir da intersec¢do entre corredores urbano-territoriais, o eixo
rodovidrio e areas com vocagdo para o desenvolvimento industrial, comercial
e de servigos e destina-se ao uso misto.
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§ 1°. Os usos predominantes permitidos em ZEPN-A
sdo classificados em:

I - Uind-micro (Uso Industrial Microempresa);

II - Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

HI - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte);

IV - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte);

V - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte);
VI - USCm (Uso de Servig:os e Comércio de Médio
Porte); V e
’MVH USCg (Uso de Servu;os e Comércio de Grande
Porte);

o VIII Ulp (Uso Inst1tuc1ona1 de Pequeno Porte);
. IX= UIm (Uso Institucional de Médio Porte);
- 'X Ulg (Uso Institucional de Grande Porte);
. XI-UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);
" XH UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
XIII - UCg (Uso Cultural: de Grande Porte);
XIV - UL (Uso.de Lazer)

§ Os usos ndo p,l,‘edommantes permitidos em
ZEPN-A, subordmados a0 uso predommante € as suas caracterlstlcas sdo y
cla551ﬁcados em V : A el

1- URT (Uso Residencial Urbano 1);"

IT - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

III - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
IV - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
V - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte).

§ 3°. Sdo vedados os seguintes usos em ZEPN-A:

I - URu (Uso Rural);
II - UTRu (Uso de Turismo Rural).

§ 4°. A ocupacdo somente sera permitida nesta zona
desde que cumpridos os seguintes pardmetros urbanisticos:

I — lote minimo de 300,00m?, com testada minima de
10,0m;
II — recuo frontal minimo de 5,00m;
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III - recuo de fundos minimo de 2,00m;

IV - recuos laterais minimos de 2,00m em edificac¢o
de até 2 pavimentos, salvo para os lotes de até 300m? que optem por sistema
de reaproveitamento de aguas pluviais, onde o recuo passa a ser de 2,0m em
uma lateral;

V — recuos laterais minimos em edificagdo para trés
ou mais pavimentos calculados conforme a seguinte férmula matemaética:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da
edificacdo;

VI - taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,25;

- VII - taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7;

VIII — coeficiente de aproveitamento basico (CAb) de
3,0 e coeficiente de aproveltamento mAximo’ (CAm) 3,0;

IX altura ou gabantn de 11 pav1mentos de 12 a 15
pavimentos é. necessario a aqu1s1§:ao de solo criado e a partir de 16 pavimentos
necessario a aqu151ga0 de solo criado, elaborag:ao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga e consulta a pepulac;ao da area chretamente afetada

Art 70 A Zona Espe01al Pohnucleo B (ZEPN-B) ¢
formada a partir da intersecgdo entre corredores urbano-territoriais e areas
com vocagdo para o desenvolvnnento industrial de’ pequeno e médio porte,
comercial e de serv1<;os e destlna-se a0 uso mtsto A §(

-1°. Os usos predomm,an es per’r’mtldos em ZEPN-B

s30 classiﬁcaéf@iy B e

I - UInd-micro (Uso Industrial Microempresa);

II - UInd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte);

I - Ulnd-m (Uso Industrial de Médio Porte);

IV - USCp (Uso de Servigos e Comércio de Pequeno

Porte);

V - USCm (Uso de Servigos e Comércio de Médio
Porte);

VI - USCg (Uso de Servigos e Comércio de Grande
Porte);

VII - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte);
VIII - UIm (Uso Institucional de Médio Porte).
IX - Ulg (Uso Institucional de Grande Porte)
X - UCp (Uso Cultural de Pequeno Porte);

- UCm (Uso Cultural de Médio Porte);
XII - UCg (Uso Cultural de Grande Porte);
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XIII - UL (Uso de Lazer).

§ 2° Os usos ndo predominantes permitidos em
ZEPN-B, subordinados ao uso predominante e as suas caracteristicas sio
classificados em:

I - UR1 (Uso Residencial Urbano 1);

II - UR2 (Uso Residencial Urbano 2);

III - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte);
IV - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte);
V- UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte).

"f§ 3° Sio vedados os segumtes usos em ZEPN-B:
I URu (Uso Rural); -

~ II-UTRu (Uso de Turismo Rural)
' III -Ulnd-g (Uso Industr;al de Grande Porte).

§ 4° A. ocupagao sornente sera permltlda nesta zona
desde que cumprldos 0S segulntes parametros urbamstlcos

I- ‘1,ote minimo de ’300*00m27 com testada minima de

i g II ~recuo o frofital 1 mmlmo de 5 Om,

iTV - recuios laterais minimos-de ;2,00m em edificacdo
de até 2 pav1mentos salvo para os lotes de até 300m? que optem por sistema
de reaproveitamento de aguas pluviais, onde o recuo passa a ser de 2 ,0m em
uma lateral;

V — recuos laterais minimos em edificagdo para trés
ou mais pavimentos calculados conforme a seguinte férmula matematica:
Rlat=H/10+2,0, onde Rlat é o recuo lateral minimo ¢ H é a altura da
edificagéo;

VI —taxa de permeabilidade (TP) minima de 0,25;

VII — taxa de ocupagdo (TO) maxima de 0,7;

VIII - coeficiente de aproveitamento basico (CAb) de
3,0 e coeficiente de aproveitamento maximo (CAm) 5,0; '

IX — altura ou gabarito de 11 pavimentos, de 12 a 15
pavimentos € necessario a aquisi¢do de solo criado e a partir de 16 pavimentos
necessario a aquisi¢éo de solo criado, elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga e consulta a populagdo da 4rea diretamente afetada.
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Subsecao 111
Das Disposicoes Gerais

Art. 71. Todos os usos ndo predominantes permitidos
nesta lei, subordinados ao uso predominante da respectiva zona em que se
insere e as suas caracteristicas, somente serdo autorizados se obedecidas as
condigdes a seguir discriminadas neste Artigo se indicadas nos Artigos
especificos de cada Zona de Uso ou Zona Especial, desta Lei: estar localizado
em lote com frente para via publica; elaborar e apresentar a Prefeitura o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV .ou Relatorio Ambiental Preliminar -
RAP, conforme o caso; o-uso rural ¢ permitido na ZEIT 2, desde que seja para
subsisténcia; o uso industrial em Macrozonas Rurais ¢ permitido apenas se
apresentar o carater de agromdustr a ja"hgados de qualquer forma;
ragrafo tnico. A elaboragao de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — -EIV ou de Estudo de Impacto Ambiental — EIA deve atender
aos requisitos minimos constantes do Anexo IV Requ151tos minimos para
elaboragédo de RAP € EIV o

- Art 72, E permmda fa@ edlﬁcag:ao de pavimentos
subterraneos desde que chtemplada e autonz do‘ na aprovagao do projeto

icados 'fatéaixg do nivel do solo, X
veibulos tdo -desobrigados da

exigéncia de recuos

§ 2°. Os imoveis que edificarem abaixo do nivel do
solo deverdo instalar sistema de reaproveitamento de dguas pluviais.

Art. 73. Para efeitos desta Lei, quando houver
necessidade de consulta & popula¢@o, considera-se drea diretamente afetada
para consulta:

I - para edificagdes acima da altura ou gabarito e do
coeficiente basico: os imoveis destinados ao Uso Residencial Urbano 1, salvo
os edificados em Zona Industrial, compreendidos ou tangenciados por um
raio, com marco inicial do centro do imével em que estd localizado,
equivalente a 3 vezes a altura pretendida do empreendimento; '

II - para uso: as quadras compreendidas ou
tangenciadas por um raio de 70m do local onde se encontra o lote.
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§ 1°.Ndo havendo imdveis destinados ao URI, ou
estes estiverem localizados em Zona Industrial, nas quadras de que trata este
Artigo, os empreendimentos ficam dispensados da exigéncia.

§2°. A consulta popular de que trata este Artigo devera
ser realizada pela Prefeitura Municipal de Jahu, mediante requerimento do
interessado.

Art. 74. A edicula de edificagdo em qualquer zona ndo
pode ultrapassar 25% da area total construlda observados 0s seguintes
parametros: f :

er edificadas junto ou préximo ao
limite de fundos do lote podendo ser. construlda* sobre as areas dos recuos
obrigatorios; ‘ : -

- respeltar as taxas de ocupagao coeficiente de
aproveltamento € taxa dejpermeablhdade da zona em que estiver inserida.

, Art 75 A 1nstalag:ae de"' 0880 podera ser autorizada
se observadas as dlsposu;oes pertmentes desta él e da Le1 do Plano Diretor
visando assegurar: -~ . O =
I-a preservac;ao das caracterlstlcas da zona de uso em 9?
que se pretende mstalar 0 uso;’

H -a segufanga ea f[uldez ‘d »f“tr"

V fego na via para a
qual faz frente‘“O imo

L

Art. 76. Qualquer edificagio ou lote pode ter usos
mistos desde que se trate de usos permitidos na zona e sejam atendidas as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei.

Art. 77. Os parametros urbanisticos de parcelamento e
ocupagdo do solo nas macrozonas, zonas de uso e nas zonas especiais sdo
estabelecidos também no Anexo II - Quadro de Zoneamento, resguardadas
suas excegdes, e determinam:

I - lote minimo;

II - recuos minimos de frente, fundo e laterais;

III - taxa de permeabilidade - TP;

IV - taxa de ocupagdo — TO;

V - coeficiente de aproveitamento — CA;

VI - nimero maximo de pavimentos ou altura maxima

dificagdo. _
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Paradgrafo Unico. Para efeitos dessa Lei, ndo se
computa para calculo do Inciso VI, deste Artigo, os pavimentos edificados
abaixo do nivel do solo.

Secéo III
Do Solo Criado

Art. 78. Solo Criado ¢ a permissdo do Poder Publico
ao empreendedor, proprietario ou incorporador de imdvel urbano situado nas
na Zona Especial Corredor Urbano Territorial (ZECUT), na Zona Especial
Polinticleo (ZEPN), na Zona Espe01al Anel Urbano (ZEAU), nas Areas de
Influéncia da Zonas Especuals Polinticleo ¢ nas Zonas de Servigo e Comércio
(ZSECOM) situadas ‘avenidas com duas vias, de edificar além do
Coeficiente de Aproveitamento Ba,5100 legalmente fixado, através da outorga
onerosa ou da transferenma do potencml construtwo

Paragrafo Gnico. Para a apllcagao do solo criado nas
Areas de Inﬂuenc1a das Zonas Espemals Polinucleos é necessirio o
cumprimento dos requlsltos elencados na Seg:ao I , deste Capltulo

‘ Art 79. Na Zona Espec1a} Pohnucleo (ZEPN), para os
empreendimentos acima de’ 15 pavimentos, na Zona Especial Corredor Urbano
Terrltorlal (ZECUT) 1< nas Zonas Espe, Anel Urbano (ZEAU), nos

; € S i reas-e.In »ﬂuenc1a da Zona X/

381} ma-dos’ pa mentos permitidos
so-em que “estdo enquaﬂrado e-nas’ ,,ﬁnas de Servu;o e
Comércio (ZSECOM), situadas em avenidas com duas vias, acima de 6
pavimentos, a permissdo do Poder Publico devera ser precedida de Estudo de
Impacto de Vizinhanga e consulta popular da area diretamente afetada, nos
termos do disposto no paragrafo tinico do art. 37 e no inciso II, do art. 43,
ambos da Lei n° 10.257/2001, além de respeitados os requisitos especificos
para a area.

Art. 80. E vedada a transferéncia de potencial
construtivo por aquele que o adquiriu de terceiro.

Art. 81. O Poder Publico Municipal devera elaborar
estudo de impacto de infra-estrutura nas Zonas Especiais ZECUT, ZEPN e
ZEAU, nas Areas de Influéncia da Zonas Especiais Polinticleo e nas Zonas de
Servigo e Comércio (ZSECOM) situadas em avenidas com duas vias, podendo
suspender a outorga onerosa ou transferéncia do potencial construtivo
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mediante Decreto de sua autoria em caso de constatar efeitos negativos na
infra-estrutura, acarretados pela possivel utilizagdo do Solo Criado.

Paragrafo tnico. A aquisigdo do Solo Criado podera
ser liberada se o empreendedor, proprietdrio ou incorporador do imével
concordar em realizar ou custear obra de infra-estrutura, na propor¢do do
impacto e com a finalidade suportar o efeito negativo gerado pelo seu
empreendimento.

~ Subsecdo I
Da Outorga Onerosa do Dlrelto de Construlr

“Art, tu‘fﬂa ‘dé égﬂisigﬁo do solo criado na
Zona Especial Corredo,, Urbano Terntorlal (ZECUT) na Zona Especial
Polinticleo (ZEPN), na Zona Especial - Anel Urbano (ZEAU), nas Areas de
Influéncia da Zonas Espec1als Polintcleo € nas Zonas de Servico e Comércio
(ZSECOM) situadas. em avenidas com duas vias, medlante contraprestagio do
beneficiario ao Poder Pubhco Mumclpal %

: Paragrafu umco A outorga onerosa serd concedida
apenas uma vez para cada empreendlmento ou e P.,ﬁcac;ao A/

-~ Art, 83 A aqu181g:ao do sole cmado através da outorga
compra-da 4rea do ‘que se pr ende ed1ﬁcar além do
ento basnco L.

onerosa sera atrav"
coeficiente de apravel

Art. 84. A contraprestagdo do beneficiario ao Poder
Publico Municipal sera 3% (trés por cento) do valor de mercado da area a ser
edificada além do Coeficiente de Aproveitamento Basico, calculado com base
no valor de mercado da 4rea do imével beneficidrio, multiplicado pela
metragem total que se pretende adquirir, conforme a seguinte formula:

VT=ATadq.(VMm?2.0,03)

Onde:

VT € o valor total do contraprestagio;

Atadq ¢ a area total adquirida;

VMm? € o valor de mercado do metro quadrado;

§ 1°. O valor de mercado do metro quadrado 4rea deve
ser apurado através de consulta do Poder Publico Municipal ao mercado
imobilidrio, mediante declaragdo de valor de no minimo 03 (trés) imobilidrias
Kiamente registradas na entidade de representacdo de classe.
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§ 2° O valor da contrapartida para pagamentos
relativos a outorga onerosa sera estabelecido por meio de instrumento préprio,
que fara parte integrante do “Habite-se”.

§ 3°. Em caso de discrepancia entre a 4rea objeto da
outorga onerosa apresentada no projeto de aprovagio e a area efetivamente
edificada além do Coeficiente de Aproveitamento Basico, sera cobrada multa
de quatro vezes o valor da outorga relativa a diferenga das areas.

Art. 85 Os valores arrecadados através da outorga
onerosa serdo destlnados ao Fundo d Obras Soc1als e Infraestrutura Urbana.

Subseg:ao II

Art 86. Flca mstltulda a transferen01a do potencial
construtivo referente a0 Coeficiente de AprOVéltamento Transferivel (CA
trans) dos iméveis da Zona Especial Central Centro Histérico (ZEC-CH) e da
Zona Especial Central ‘Perimetro Histérico (ZEC -PH) e dos Imoveis
Integrantes do Patrimdnio Historlco Art1st1¢o ¢ Cultural, tombados pelo g(

Municipio, enquadrados nos. graus de preserva odel a 3, pelo Estado de Séo
Paulo ou pela Unido, que estdo ou ndo situados nessas. zonas, para os iméveis
situados na- Zona Espec:1al Polinticleo (ZEPN), na Zona ,ﬁEspemal Corredores
Urbano-Territorial (Z CUT) e na Zona Especial 4 Urbano (ZEAU), nas
Areas de Inﬂue “da-Zonas Espectais Polinucleo e nas Zonas de Servigo e
Comércio (ZSECOM) situadas em avenidas com duas vias.

§ 1°. O imdvel tombado objeto da transferéncia do
potencial construtivo devera ser restaurado.

§ 2° Ocorrendo a transferéncia do potencial
construtivo o proprietario do imével cedente devera recolher percentual
equivalente ao ITBI — 3% (trés por cento) do valor da transferéncia aos cofres
publicos.

§ 3°. Para a transferéncia do potencial construtivo sera
considerado o Coeficiente de Aproveitamento Transferivel ndo utilizado para
eficagdo do imével situado na Zona Especial Central Centro Histérico (ZEC-
CH) e da Zona Especial Central Perimetro Histérico (ZEC-PH), onde o
Coeficiente de Aproveitamento Transferivel ¢ de no Maximo 1,0, salvo para
Kméveis integrantes do Patriménio Historico Artistico e Cultural tombados
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pelo Municipio de Jahu, enquadrados nos graus de preservagdo de 1 a 3, pelo
Estado de S&o Paulo ou pela Unido, cujo ao Coeficiente de Aproveitamento
Transferivel € atribuido o valor de 2,5, podendo ser transferida a totalidade
desse valor, independente do Coeficiente de Aproveitamento j4 utilizado pelo
imével.

§ 4°. Para a transferéncia do potencial construtivo, o
Coeficiente de Aproveitamento transferivel serd convertido em metragem
quadrada para posterior venda para os iméveis situados na Zona Especial
Corredor Urbano Territorial (ZECUT), na Zona Especial Polinicleo (ZEPN),
na Zona Especial Anel Urbano ZEAU), nas Areas de Influéncia da Zonas
Especiais Polintcleo e nas Zonas de Serv1g:o e Comércio (ZSECOM) situadas
em avenidas com duas vias com no m: nimo 30 ‘metros de largura, devendo
obedecer as segulntes formula : :

1 - Para 0S 1m0vels mtegrantes do Patriménio
Histérico Artlstlco € Cultural tombados pelo Mumclplo de Jahu, enquadrados
nos graus de preservag:ao dela3 pelo Estado de. Sao Paulo ou pela Unigo:

ATtrans—(CAtrans ATterreno) FI X(
Onde: - .
ATtrans é a drea total transferlvel
~ .CAtrans é o cocﬁmente de aproveitamento
transferivel, que para esta situagéo é 1gua1 a2,5; , et
= ATterreno € a drea t0ta1 do‘te e do 1m0vel cedente;
“.FI é o fator de incéntivo para pathmomo histérico que

éde 1,3.

II - Para os demais imdveis situados nas ZEC-CH e
ZEC-PH:

a) para CAut<l ou CAut=1

ATtrans=(CAtrans.ATterreno).FI

Onde:

CAut ¢ o coeficiente de aproveitamento utilizado;

ATtrans é a area total transferivel;

CAtrans ¢é o coeficiente de aproveitamento
transferivel, que para esta situagdo € igual a 1,0; '

ATterreno € a drea total do terreno do imével cedente;

FI € o fator de incentivo para patriménio histérico que
éde 1,2;

b) para CAut>1

ATtrans=((CAtrans-(CAut-1)).ATterreno).FI
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Onde:

CAut € o coeficiente de aproveitamento utilizado;

ATtrans € a area total transferivel;

CAtrans ¢ o coeficiente de aproveitamento transferivel
, que para esta situagdo € igual a 1,0;

ATterreno € a area total do terreno do imdvel cedente;

FI € o fator de incentivo para patrimdnio histérico que
é de 1,2.

§ 5° Ao imével tombado como patriménio historico
que transferir par01a1 ou totalmente seu potenc1a1 construtlvo sera vedado:

ke \-‘ser desen,“ uadrado da categorla em que se encontra;
H - sofrer alterag:oes em sua volumetrla mesmo que
enquadrado no grau de preservac;ao 3; :
III - realizar novas edlﬁcagoes no mesmo terreno em
que esta edlﬁcado o nnovel tombado.

0§ 6" .Orpotencial construtivo nfo utilizado podera ser
transferido uma Unica vez, sendo. permmdo 0. framonamento e a transferéncia
parcial, onde a quantldade transferlda sera abatlde da area total transferivel do
imoével em questao {’ ~ X(

~ § 7. Uma vez transferldo 0 potencml construtivo o
imovel ndo poder : - Apro ,eltamento objeto da
transferéncia,” sal‘ no caso de transferénicia parc1a1 nde o imével podera
utilizar a quantldade ndo transferida.

Art. 87. A transferéncia do potencial construtivo
devera ser feita, no momento da aprovagéo do projeto arquiteténico do imével
que ird adquirir o solo criado, através de requerimento & Prefeitura Municipal
de Jahu, assinado pelo proprietirio do imével cedente e pelo proprietario,
empreendedor ou incorporador do imével beneficidrio onde devera constar os
seguintes documento:

I - Certiddo de matricula atualizada do imével
cedente; '

IT - Certiddo de matricula do imoével beneficidrio,
acompanhada de contrato de promessa de compra e venda em carater
irrevogavel, em caso de requerimento em nome do empreendedor ou do
incorporador;
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III - Contrato de compra e venda ou promessa de
compra e venda do solo criado entre o imével cedente e o imdvel beneficirio;

IV - Projeto de restauragdo do imével cedente, no caso
deste integrar o Patrim6nio Histdrico Artistico e Cultural tombado pelo
Municipio de Jahu, enquadrados nos graus de preservagdo de 1 a 3, pelo
Estado de S&o Paulo ou pela Unifo.

Art. 88. A Prefeitura Municipal de Jahu, apés a
analise dos documentos apresentados, se cumpridas todas as exigéncias,
declarard o imével cedente e o imdvel beneficidrio aptos a realizar a
transferéncia, ficando a aprovagdo sujeita ao recolhimento do percentual de
3% (trés por cento) equlvalente ao ITBI sobre o valor da venda do solo
criado. , e '

§ e, Ocorrendo a hlpotese de identidade de
proprietario entre os iméveis, cedente e beneficidrio, ao valor do metro
quadrado transfendo para efeitos de recolhlmento do percentual de que trata
esse Artigo, serd calculado-com base no Valor de mercado praticado nas
transferéncias de potenc1al construtlvo ~

0§ 2° Os Valores arrecadados através da Transferéncia
do Poten01al Construtlvo serao destmados ao Fundo de Conservagio do

<75 § 3°Q do “da- ermssao' do. “Hablte -se” serdo
confrontados os dado relativos a transferencra dopot al construtivo com a
tivamente realizada, ¢ no caso de constatad a discrepancia sera
cobrada multa equlvalente a duas vezes o valor da transferéncia do potencial
construtivo do imével relativa a 4rea discrepante.

Art. 89. Aprovada a transferéncia do potencial
construtivo essa serd averbada no Cartério de Registro de Imoveis
competente, 4 margem da matricula do imdvel cedente e do imédvel
beneficiario.
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Sec¢io IV
Das Areas de Influéncia das Zonas Especiais Poliniicleos e da Outorga
Onerosa de Alteracio do Uso do Solo

Subsecio I
Das Areas de Influéncia das Zonas Especiais Polintcleos

Art. 90. Sdo areas de influéncia das Zonas Especiais
Polinucleos as quadras situadas em éreas definidas como zonas de uso
predominantes que estdo contidas em um raio de 800 (oitocentos) metros do
ponto central do Polinticleo, conforme delimitadas no Anexo V - Mapas
Corredores Urbano- Temtorials Pohnucleos, e Anel Urbano

“1°. As Zonas ESpeCIaIS de Uso contidas dentro do
raio de 800m ndo sofrerae mﬂuencxa dos Pohnucleos

‘ = § 2° A 1nﬂuenc1a preVJSta no caput deste Artigo,
substituira os usos e parametros urbanisticos da Zona de Uso da 4rea que esta
situado o imével pelos usos e ‘pardmetros das Zona Especial Polinicleo
(ZEPN) e serd aplicada md1v1dualmente aquele ‘que pretenda se enquadrar,
através da Outorga Onerosa de AIteragao de Uso do Solo

-8 3° ‘Bstio 1nclu1das tambem, na 4rea de influencia da
! leo (ZEPN) a totalid ade das adras tangenciadas pelo %1(

Zona EspeCIal Polm
limite do ra1o .

Art. 91. Nas éreas situadas dentro do raio delimitado
no Anexo V - Mapa de Corredores Urbano-Territoriais Polinticleos e Anel
Urbano, os empreendimentos que pretendam alterar o uso do solo para se
enquadrar nos usos pardmetros urbanisticos dos Polintcleos, além da Outorga
Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, deverdo elaborar estudo de impacto de
vizinhanga e requerimento de consulta 4 populacio da 4rea diretamente
afetada, como condic8o necessaria ao enquadramento.

Paragrafo Unico. Os imdveis, situados dentro do raio,
ndo enquadrados na influéncia da Zona Especial Polinticleo (ZEPN) deverdo
obedecer aos usos e pardmetros urbanisticos da zona a que pertence. '

Subse¢ao 11
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Da Outorga Onerosa de Alteracio do Uso do Solo

Art. 92. Fica instituida Outorga Onerosa de Alteragio
do Uso do Solo para as Areas de Influencia das Zonas Especiais Polinucleos,
mediante contraprestagdo do beneficiario ao Poder Piblico Municipal.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa para Alteragio
do Uso do Solo sera concedida apenas uma vez para cada empreendimento ou
edificag3o.

~ Art. 93. A Outorga Onerosa da Alteracio do Uso do
Solo sera aplicada aos empreenchmentos que pretendam se enquadrar nos usos
€ pardmetros urbanlstlcos das Zonas Especiais Pohnucleos

Aft 94 A contraprestagao do beneﬁc1ar10 a0 Poder
imével sobre o quaI 1nczd1ra empreendlmento ‘Ai\)u parcelamento a sofrer a
alteragdo de uso do solo conforme a segumte formula B

VTvATIm (VMA 0 03)
Onde ‘ 75
VT éovalor total do contraprestagao
. ATIm'é a 4rea total do imével; g{
| VMA é o valor de mercado da 4r

1§ 1° Ke) v’aior de mercado da area deve ser apurado
através de Comlssao de Avaliagdo de Bens Imdveis, criada pelo Poder Publico
Municipal, através de instrumento especifico.

§ 2° O valor da contrapartida para pagamentos
relativos a outorga onerosa sera estabelecido por meio de instrumento proprio,
que fara parte integrante do “Habite-se”.

§ 3°. A aprovacdo do empreendimento pela Prefeitura
Municipal de Jahu estd condicionada ao pagamento da outorga onerosa de
alteragdo do uso do solo.

Art. 95. Os valores arrecadados através da outorga
onerosa de alteragdo do uso do solo serfio destinados ao Fundo de Obras
Sociais e Infraestrutura Urbana.
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Secao V
Dos Parametros para Destina¢iio de Vagas para Estacionamento e de
Comodidade Urbanistica e Ambiental na Zona Urbana do Municipio

Subsecio I
Dos parimetros para destinacio de vagas para estacionamento

Art. 96. A destinag¢do de vagas para estacionamento de
veiculos automotores para atividades urbanas torna-se obrigatdria e seguira os
pardmetros associados aos usos conforme Anexo II — Quadro de Zoneamento.

- § 1°. Para; 0 Uuso . remdenmal 0 numero minimo
obrigatorio de Vagas pa;ra estacwnamento ve_u;plos automotores por area
construida é: e

I = URI (Uso Re51der1c1al 1) — 1 vaga para cada
100,00m?;

II - UR2 (Uso Re51den01al 2) — 1 vaga para cada
75,00m? de area 1til'da unidade reSIdenmal ed1ﬁcada salvo para unidades de
interesse social (ZEIS) T T e

§ 2° Para os usos def serv1c;o e comércio, 0 niimero
i : nto de vexculos automotores por

o — USCp (Usos de Serv1gos eComercm de Pequeno
Porte) — 1 vaga para cada 100,00m?;
II - USCm (Usos de Servigos e Comércio de ‘Médio
Porte) — 1 vaga para cada 75,00m?;
III - USCg (Usos de Servigos e Comércio de Grande
Porte) — 1 vaga para cada 50,00m?.

§ 3° Para os usos industriais, o niimero minimo
obrigatdrio de vagas para estacionamento de veiculos por 4rea construida é:

I — Uind-micro (Uso Industrial Microempresa) — 1
vaga para cada 100,00m?;

I — Ulnd-p (Uso Industrial de Pequeno Porte) — 1
vaga para cada 100,00m?;

II - UInd-m (Uso Industrial de Médio Porte) — 1 vaga
para cada 100,00m?;
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IV - Ulnd-g (Uso Industrial de Grande Porte) — 1 vaga
para casa 100,00m?2,

§ 4°. Para os usos institucionais, o nimero minimo
obrigatdrio de vagas para estacionamento de veiculos automotores por area
construida é:

I - Ulp (Uso Institucional de Pequeno Porte) — 1 vaga
para cada 100,00m?;
II - UIm (Uso Instltucwnal de Medlo Porte) — 1 vaga
para cada 75,00m?;,
1L —UIg (Uso Instltumonal de Grande Porte) — 1 vaga

para casa 50,00m2.

§ 5°Para os usos culturais, 0 nimero minimo
obrigatdrio de Vagas para estacronamento de vezculos automotores por area
construida é: : : , LR

f I- UCp (Uso Cultural ie Pequeno Porte) — 1 vaga
para cada 100,00m?; NS,
I - UCm (Uso Cultural de Med1o Porte) — 1 vaga
para cada 75 ,00m27
-1 UCg (Uso Cultural de Grande Porte) — 1 vaga

para casa 50"961.132'; :

S e 6° Para os usos de risto urbano 0 numero y(
minimo obrlgaforlo de vagas para estacionamento de veiculos automotores por
area construida é:

I - UTp (Uso Turistico urbano de Pequeno Porte) — 1
vaga para cada 100,00m?;

II - UTm (Uso Turistico urbano de Médio Porte) — 1
vaga para cada 75,00m?;

I - UTg (Uso Turistico urbano de Grande Porte) — 1
vaga para cada 50,00m>.

Subsecao 11
Parametros de comodidade urbanistica e ambiental na zona urbana do
municipio.

Art. 97. Considera-se poluicio urbano-ambiental a
imissﬁo de ruidos, odores, gases, vapores, material particulado. fumaca. |
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vibragdo, radiagdo, de efluentes liquidos, a utilizagdo de poténcia instalada
excedente aos limites fixados por lei, com periculosidade, toxidade, bem como
a carga e a descarga de bens e mercadorias que excedam os limites fixados por
parametros de comodidade, conforme estabelecido nesta lei e complementado
em decreto regulamentar.

Paragrafo unico. Os pardmetros de comodidade
estabelecidos nesta lei e em outras normas administrativas poderio ser
modificados por decisio do Conselho Municipal de Politica Urbana para
incorporar eventuais inovagdes tecnologlcas

Art. 98 E pr01b1da a ermssao de ruidos que,
respectivamente nos periodos diurno, vespertino. e noturno, excedam os
valores constantes do Anexo I — Paramet 08 de Ruldo e em desconformidade
com a Lei Munlclpal n° Z4,346/09

§ 1° Os- I'UIdOS emitidos no perlodo diurno e
vespertino nas zon s de- predommanma residencial ndo podem perturbar as
atividades domésticas normais e, durante o perlodo noturno, que se inicia as
22 horas e termina’ as 6 horas nem provocar o despertar ou dificultar o
adormecer. , Lo

8§ 2° Os mvels de desc “nforto acustlco nas zonas de
predominancia. mdust*rxal deverao estar s1tuados em limites toleraveis nos
periodos diurne, ves ertlno e notumo nos termos do Anexo I, a que se refere
este artigo e da norma té r 'NBR 10:151/jun 2000 —
Actstica — Ava liagdo -de ruldos em 4reas hab1tadas ando o conforto da
comunidade — Procedimento da ABNT (Associagio Brasileira de Normas g(
Técnicas), ou outra que vier a sucedé-la.

§ 3° Para avaliagdo dos niveis de desconforto em
virtude da emissdo de ruidos, o Poder Executivo adotard a norma técnica de
avaliagcdo de ruidos NBR 10.151/jun 2000 — Acustica — Avaliagdo de ruidos
em areas habitadas, visando o conforto da comunidade — Procedimento da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), ou outra que vier a
sucedé-la.

Art. 99. E proibida a emissdo de substincias
odoriferas na atmosfera em quantidades que possam ser perceptiveis fora dos
limites de suas respectivas 4reas.
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Paragrafo unico. A constatagio da percepgio de
substéncias odoriferas na atmosfera fora dos limites a que se refere este artigo
sera efetuada por técnicos credenciados pelo 6rgdo ambiental da Prefeitura.

Art. 100. E proibida a emissdo de gases, vapores €
materiais particulados, resultantes de métodos, processos ou técnicas, em
atividades residenciais ou ndo residenciais, que possam, mesmo
acidentalmente, colocar em risco a saude, a seguranca e o bem estar da
populagéo.

Art. 101. E pr01b1da a emissio de fumaga resultante da
queima de combustiveis: solidos, liquidos ou gasosos bem como o seu ruido,
que contrarie 0s parametros e valores constantes de norma técnica da ABNT.

, Paragrafo Unico. ‘O Poder Executwo adotara as
normas tecmcas da ABNT relativas a emissdo de fumaca e de outros efeitos
decorrentes da queima- de combustiveis solldos hquldos € gasosos para o
cumprimento do dlsposto neste artlgo :

Art- 102 E pr01b1da a exposu;ao a radiagdo
proveniente de campos eletrlcos, - magnetlcos e eletromagnéticos ndo
ionizantes que ndo observe as disposigdes da Resolu&;ao ANATEL n°. 303, de
02 de Julho de 2002, ou dela decorrente S

do. - de . antenas X,
transmlssoras de elefonia. celular ou movel de; de do cumprlmento da

legislagdo mummpa} que lhe seja pertinente.

Art. 103. E proibida a emissdo de efluentes liquidos,
dentre eles dguas servidas, em desconformidade com as normas da legislaggo
ambiental especifica ou da ABNT e, em caso de falta destas, com o critério do
0rgdo ambiental municipal, ndo podendo os efluentes emitidos oferecer riscos
a saude e ao bem estar da populagdo, bem como ocasionar dano ao meio
ambiente mediante polui¢do hidrica.

Paragrafo unico. Entende-se por 4guas servidas
aquelas utilizadas para limpeza, que apresentem produtos quimicos e dejetos
dissolvidos. '

Art. 104. E proibido bloquear acessos ou o trafego de
veiculos para as atividades de carga e descarga de bens e mercadorias, sendo
estas permitidas somente em vias com 4rea destinada ao estacionamento dos

eiculos
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Paragrafo tnico. Estabelecimentos comerciais e de
prestagdo de servigos com atividades freqiientes de carga e descarga ficam
obrigados a solicitar permissdo para carga e descarga, podendo o Poder
Executivo definir hordrios especificos para o desenvolvimento destas
atividades com o objetivo de minimizar impactos de vizinhanga e na
circulagdo de veiculos.

Art. 105. Fica proibida a instalagdo das indistrias
classificadas pelo Poder Executivo Municipal como industrias especiais, pelo
seu alto potencial poluidor das 4guas e do ar ou. por envolverem alta
periculosidade, riscos de incéndio e‘ explosoes que exijam solugbes
tecnoldgicas complexas e onerosas para. sem’tratamento e/ou implantagdo de
medidas mltlgadoras o ~

Paragrafo Umco Tambem ﬁcam classificados como
industriais espemaxs -os: estabelecimentos mdustrlals que liberarem ou
utilizarem gases e/ou Vapores que possam, mesmo a01dentalmente colocar em
risco a saude pubhca o .qual ser verificado em fungio da toxicidade da
substéncia, da quantidade de- gases e/ou vapores que possam ser liberados e da
microlocalizagdo do estabelemmento mdustnai f

Y

- Art. 106 Os USOS res lden01als e ndo residenciais com

potencial gerador de trafego -excedente capacidade das vias de acesso 2o

retel : 1SS mo pélo gerador de

trifego - PGT e sua instalacio estd- sujeita a andlise: prévia pela Secretaria

Municipal de Trénsito e Transporte e ao cumprimento das exigéncias feitas
pelo Poder Executivo Municipal para superar os problemas decorrentes.

§ 1°. Sdo considerados Polos Geradores de Trafego os
empreendimentos de usos caracterizados como de médio ou grande porte nos
termos dessa lei.

§ 2° Os Polos Geradores de Trafego estdo sujeitos a
indicagdo, pela Secretaria Municipal de Transito e Transporte, da
obrigatoriedade de implantagdio de 4reas exclusivas para carga e descarga,
embarque e desembarque e pontos de Taxi. '

Art. 107. Usos residenciais e nfo residenciais que por
suas caracteristicas possam acarretar demanda excedente a capacidade da
infra-estrutura urbana estdo sujeitos a andlise prévia pelo Conselho Muricipal
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de Politica Urbana e ao cumprimento prévio das exigéncias feitas pelo Poder
Executivo Municipal.

Art. 108. Os parametros de comodidade estabelecidos
nesta lei poderdo ser revistos, modificados ou alterados em decorréncia de
eventuais inovagdes tecnoldgicas por decisdo da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, referendada pelo Conselho Municipal do Meio Ambiente, ouvido o
Conselho de Politica Urbana.

Art. 109. S@o proibidos 0s usos ndo residenciais que
ndo atenderem aos pardmetros de comodidade ou aos requisitos e condicdes
para instalagdo definidos nos termos desta Lei, ou que, apds anélise prévia
pelo Poder Executivo, venham a ser cnnmderados como ndo compativeis com
as referéncias especificas para cada zona. '

- Art. 110. A Prefeltura Mun101pal tem o prazo de 90
dias para submeter empreendlmentos a andlise e determinar concretamente a
proibicdo ou a adequag:ao de usos aos limites estabelemdos nos artigos desta
Subsegéo II. ‘ f ~ :

L TITULO v
DO FUNDO DE CONSERVACAO DO CENTRO E DO PERIMETRO
HISTORICO E DO FUNDO DE OBRAS SOCIAIS E
o i INFRAESTRUT URBANA

X

s CAPITULO I oy
DO FUNDO DE CONSERVACAO DO PERIMETRO HIST()RICOS

Art. 111. Fica criado o Fundo de Conservagio do
Centro e do Perimetro Historico com o objetivo de conservar areas publicas,
realizar obras de infraestrutura e conservar iméveis publicos tombados.

Paragrafo unico. O Fundo de Conservagdo do Centro e
do Perimetro Histérico, vinculado & Secretaria de Planejamento e Obras, tem
gestdo autbnoma.

Art. 112. O Fundo de Conservagdo do Centro e do
Perimetro Histérico do Municipio de Jahu serd composto das receitas
proveniente da porcentagem fixada em 3% (trés por cento) do valor resultante’
da transferéncia do potencial construtivo de iméveis situados Zona Especial
Central Centro Histérico (ZEC-CH) e da Zona Especial Central Perimetro
Histérico (ZEC-PH) e dos Iméveis Integrantes do Patriménio Histérico.
Artistico e Cultural, tombados pelo Municipio, enquadrados nos graus de
ﬁwagﬁo de 1 a 3, pelo Estado de S&o Paulo ou pela Unigo.
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Art. 113. Os recursos do Fundo de Conservagio do
Centro e do Perimetro Histérico deverdo ser aplicados para as seguintes
finalidades:

I - Conservagdio e adequagdo das pragas publicas,
areas verdes e bens publicos de uso comum compreendidas no centro e no
perimetro histérico do Municipio de Jahu;

II - Realizagdo de obras de infraestrutura na area do
centro e do perimetro histérico do Municipio de Jahu;

HI - Conservagio de Iméveis Publicos do Municipio
integrantes do Patrimdnio Histc')rico,‘ Artistico e Cultura.

Art 114. A gestdo do Fundo de Conservagdo do
Centro e do Perlmetro Historico serd “ferytks}onad@ipor seu Conselho Diretor,
composto da seguinte fprma, =

I - Secretério dé Planej amento e Obras;
e ;H - ,;Re,presentante ) da ";Sec'retaria de Economia e

Finangas; :

III Representante da Secretana do Melo Ambiente;

IV - Representante da Secretaria de Cultura e
Turismo; ‘

Vo Representante da Secretana de Servigos
Municipais. '

Paragrafo tnico. Os represen ntes dos previstos nos
“deste Artigo, serfio- nomeados por-ato. do Poder Executivo

incisos de I &
Municipal.

Art. 115. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentaria ¢ a Lei Orgamentaria Anual devera prever as a¢des a serem
realizadas através do Fundo de Conservacdo do Centro e do Perimetro
Histdrico.

Art. 116. Havendo o esgotamento da transferéncia do
Potencial Construtivo de imoveis situados Zona Especial Central Centro
Historico (ZEC-CH) e da Zona Especial Central Perimetro Histérico (ZEC-
PH) e dos Iméveis Integrantes do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural,
tombados pelo Municipio, enquadrados nos graus de preservacio de 1 a 3,
pelo Estado de Sdo Paulo ou pela Unidio, Projeto de Lei do Executivo
regulamentard as fontes de receita que passario a compor o Fundo de
Conservagé@o do Centro e do Perimetro Histérico.
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CAPITULO 11
DO FUNDO DE OBRAS SOCIAIS E INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 117. Fica criado o Fundo de Obras Sociais e
Infraestrutura Urbana com objetivo de suprir as necessidades de obras sociais,
implantagdo e conservagdo de areas publicas e o déficit de infraestrutura
urbana.

Art. 118. Fundo de Obras Sociais e Infraestrutura
Urbana serd composto das receitas proveniente da dos valores arrecadados
pelo Municipio através da outorga onerosa.

Art 119 O Tecursos do Fundo de Obras Sociais e
Infraestrutura Urbana deverao ser aplicados na Umdade de Paisagem em que
esta situado o 1move1 beneﬁc1ano, para as segumtes ﬁnahdades

, I- Construgao de obras socmls, como escolas, postos
de satde e proletos de hab1taf;ao de interesse socna;l
- II - Implantagio, conservag:ao e readequagao de
pragas, areas verdes, equlpamentos pubhcos destinados ao esporte e ao lazer e
demais bens publicos de uso comum da Umdade de Palsagem em que esta
situado o imé6vel beneficiado; R
I - Reahzagao de obras de 1nfraestrutura na Unidade
de Palsagem em que esta 51tuado o 1movel b‘” ' eﬁc1ado S X

is e Infraestrutura

Urbana sera sup f‘smnada por ‘seuConselho Dlretor,£qxgijosto da seguinte

forma:

I - Secretério de Planejamento e Obras;

II - Representante da Secretaria de Economia e
Finangas;

III - Representante da Secretaria do Meio Ambiente;

IV - Representante da Secretaria de Habitag3o;

V - Representante da Secretaria de Servigos
Municipais;

V - Representante da Cdmara Municipal;
VI - Representante da Sociedade Civil Organizada.

Paragrafo unico. Os representantes, dos previstos nos
incisos de II a VI deste Artigo, serdo nomeados por ato do Poder Executivo
Municipal.

“JAHU CAPITAL NACIONAL DO CALCADO FEMININO” “RIBEIRO DE BARROS - HEROI NACIONAL™ &
Rua Paissandu, 444 - Centro - 17201-900 - Jahu-SP - Tel: (14} 3602-1726 Fax: 3502-175¢

www.fau.sp.gov.br seri@jau.sp.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAHU

“Fundada em 15 de Agosto de 1853”
Secretaria Especial de Reiagbes Institucionais

Art. 121. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentaria e a Lei Orgamentaria Anual devera prever as acdes a serem
realizadas através Fundo de Obras Sociais e Infraestrutura Urbana.

TITULO V ]
DO LICENCIAMENTO INTEGRADO URBANISTICO E
AMBIENTAL

Art. 122. A implantagio de qualquer empreendimento,
edificacdo, uso e parcelamento do solo dependem do atendimento de todas as
exigéncias estabelecidas nesta Lei ¢ na Lei Complementar Municipal
277/2.006, que instituiu o Plano Diretor, para a aprovagdo do respectivo
projeto pela autoridade mun101pal competente para o licenciamento, que o
avaliara sob todos os aspectos urbanisticos ¢ amblentals aplicaveis e, ao final,
emitira, em um Unico ato € 1nstrumento a licenga urbanistica e ambiental

integrada.

para o licenciamento urbamstlco e amb1ental devera motivar a licenca sob os
aspectos de fato e de direito que a justlﬁquem e estabelecer as respectivas
condi¢des e compensag:oes que couberem a serem “cumpridas pelo
empreendedor responsavel ‘ = §(

, - Art 123 . A autoridade municipal competente para o
licenciamento urbanistico. e ambiental de projeto de parcelamento do solo
devera aprova-lo ou rejeita-lo, em despacho fundamentado, dentro do prazo de
90 dias contados da data de sua protocolizaggo.

§ 1°. Em caso de parcelamento de médio ou grande
porte, considerando as eventuais dificuldades para a realizagdo de avaliagdes
ou estudos técnicos de natureza urbanistica e ambiental, necessarios ao
licenciamento, a autoridade municipal licenciadora, em despacho
fundamentado, podera alterar o prazo a que se refere este artigo por até 180
dias.

§ 2° As exigéncias de complementacio da
documentagdo apresentada serfio comunicadas pela autoridade licenciadora ac
empreendedor.

§ 3°. A exigéncia de complementagio de informacdes.
documentos ou estudos feita pela autoridade licenciadora interrompe o prazo
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de aprovagdo, que recomec¢a a fluir apés o seu atendimento integral pelo
empreendedor.

§ 4°. O decurso do prazo a que se refere este Artigo
sem a emissdo da licenga urbanistica e ambiental integrada ndo implicara na
sua emissdo tdcita, nem autorizard o requerente a praticar qualquer ato que
dela decorra.

Art. 124. O projeto de parcelamento aprovado devera
ser executado no prazo constante do cronograma fisico de implantagdio das
obras de infra-estrutura urbana basica e complementar nos termos da
Legislagio Federal pertmente sob pena de execu¢do do respectivo
instrumento de garantia. =

,, , ‘§:" 1°. A critério da -autoridade municipal licenciadora,
motivadamente, - os parcelamentos poderdo ser realizados por etapas,
considerando o porte-do empreendimento, do volume de obras exigido, de
situagbes técnicas desfavoravels ou, amda de» situagdes econdmicas
justificadas. S O R AR ST s : \(

§ 2°. Na hi'péteséha que sé refere este Artigo, a licenca
urbanistica e ambiental 1ntegrada devera especzﬁcar o prazo de execugdo de
cada uma das etapas do. empreendlmento P

“Art. 125 As at1v1dades po‘ k nmalmente poluidoras,
geradoras de“tr ‘fefgzov«de transporte de- grande porte: :«,(carmnhoes grandes e
carretas) ou que utilizem recursos naturais serdo objeto de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) com a conseqiiente elaboragdo do Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA) a ser submetido a analise e as exigéncias da Secretaria de
Meio Ambiente para obter Licenga de Operacio.

Art. 126. E obrigatéria a aprovagdo de projetos
urbanisticos especificos para as zonas especiais pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana e pela autoridade municipal competente.

Art. 127. A aprovagdo de edificagio e demais
instalagdes em Macrozonas de uso rural fica dependendo da implantacio da
infra-estrutura de saneamento ambiental para a obtengdo da Licenca de’

Operacio.

Art. 128. A aprovagiio de edificacio e demais
instalagSes nas Macrozonas de Consolidagdo e Expansio Urbana depende da
implanta¢io de infraestrutura urbana, em conformidade com o Artigo 12.
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desta Lei, para obten¢&o de “Habite-se” ou Alvara de Funcionamento.

Art. 129. A aprovagdo de projeto de loteamento de
gleba com drea superior a um milhdo de metros quadrados, pela Prefeitura

Municipal, depende da apresentagdo de prévio Relatdrio Ambiental Prévio
(RAP).

Art. 130. A apresentagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e de Relatério Ambiental Prévio (RAP) devera ser efetuada
previamente por ocasido do licenciamento de projetos que impliquem usos ou
atividades diferentes dos predommantes na zona, conforme detalhado no
Anexo II: Quadro de Zoneamento j LR

| TITULOVI gt
DA IMPLANTACAO DO PARQUE DA CIDADE E DOS PARQUES
LINEARES DO CORREGO DOS PIRES E DA FIGUEIRA

CAPITULO I :
DO PARQUE DA CIBADE

Art 131 O Parque da Cldade compreende toda a
extensdo da Zona Especial do Rio Jahu (ZERJ) 1ntegrando se a Praga da
Republica por meio do quadmlatero onde_estio sﬂ:uados a Praca Reinaldo
Mattar, a Praga do Centenano, a Plscma Mun1c1pal o Tems Clube e o &(
A.ER.O. Clube de Jau e

Art 132. A 1mplantag:ao do Parque da Cidade tem
como marco inicial o Parque do Rio Jaq, e serd dividida em trés fases:

I - Fase A: revitalizagdo da area compreendida entre o
Parque do Rio Jall e o Jardim Jodo Ballan II, compreendendo as seguintes
etapas:

a) revitalizagdo das margens do Rio Jai entre o Parque
e 0 Jardim das Paineiras;

b) edificagdo de niicleo poliesportivo na Avenida Dr.
Quinzinho, préximo ao Jardim Jorge Atalla, para acomodar o Campo
Municipal Vantier Montovanelli;

c) interveng@o e revitalizagdo das margens do Rio Jat
e implantagdo do Parque da Cidade no Jardim Sempre Verde e no Jardim Jodo
Ballan II;

d) integracdo do Parque da Cidade com o Parque do
&n‘ego Santo Ant6nio, a Mata do Botelho e o Jardim Bot4nico.
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IT - Fase B: interligagdo do Parque do Rio Jat com a
Praga da Republica, compreendendo as seguintes etapas:

a) remogio e realocagdo do Kartddromo Municipal e
do Campo Municipal Vantier Montovanelli, situados ac lado do Parque do Rio
Jau;

b) revitalizagdo da Praga do Centendrio e da Piscina
Municipal;

¢) remogdo e realocagdo do Ténis Clube;

d) remogdo ou readequagdo do A.E.R.O. Clube de Jat.

III - Fase C: interligacdo do Centro Historico até o
Parque do S&o José e rev1tahza9ao das éreas degradadas compreendendo as
seguintes etapas: T
a) mtervengao e revztahzagao de ambas as margens do
Rio Jat entre as ruas Edgard Ferraz/Paulino Maciel e Rangel Pestana/Alvaro
Floret, incluindo a reVLtalrzag:ao ‘da Praga do Cano Torto e da Praga Roque
Maitinho; '

‘ b) u‘nplantagao do Parque da Cidade na drea
delimitada pela Zona Espec1al do Rio Jau contlda no quadrilatero formado
pelas ruas Floriano Pe1xot0/0r021mbo Lourelro Maestro Heltor Azzi, Alvaro
Floret/Rangel Pestana e Campos Salles;

c) 1mplantagao do Parque da Cidade na margem
direita do Rio Jad, na érea situada compreendlda entre a Ruas Orozimbo g(
Loureiro e Prefelto Mario Ferraz Magalhaes :

... d) intervencdio e rev1tahza<;ao da margem direita do
Rio Jai entre a Rua Prefeito -Mario Fegraz agalhaes ¢ a Rodovia
Comandante foao

beiro de Barros;— P
e) Intervengéo e revitalizagio da margem esquerda do
Rio Jau entre as Ruas Floriano Peixoto e Lourengo Prado;

f) Implantagdo do Parque da Cidade e revitalizacdo da
area compreendida entre a Rua Lourengo Prado/Francisco Sampaio Ferraz até
a Rodovia Comandante Jodo Ribeiro de Barros, com a integragdo ao Parque
do Jardim S3o José;

g) Revitalizagdo das areas publicas existentes ao longo
da margem direita do Rio Jal, na Unidade de Paisagem 4, iniciando-se do
Estadio Municipal Comandante Jodo Ribeiro de Barros até a Avenida Joaquim
Ferraz de Camargo.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal podera. a
seu critério, iniciar uma ou mais etapas concomitantemente, de quaisquer das
fases descritas neste Artigo, ndo havendo necessidade de seguir uma ordem
cronoldgica pré-estabelecida.
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Art. 133. Ao longo de toda a sua extensdo, o Parque
da Cidade deverd ter restaurada sua mata ciliar e contemplar
preferencialmente o transito de pedestre e de veiculos ndo motorizados, como
bicicletas, devendo possuir amplas vias para caminhada com pisos drenantes,
ciclo faixas, equipamentos para pratica de esportes, banheiros publicos e
pontos comerciais de alvenaria, cujo direito de exploragio serd concedida
mediante processo de licitagdo publica ou por proposta de parceria para
edificagdo do ponto entre o interessado e a Prefeitura Municipal, neste caso
resguardado o direito de apenas um ponto por comerciante.

: CAPIT ULO H
DO PARQUE LINEAR DO CORREGO DOS PIRES

Aﬂ 134, O Parque da Lmear do Corrego dos Pires
compreende a extensdo da Zona Especial de Parques Urbanos (ZEPUR) -
Parque do Corrego- dos PIres entre sua nascente ¢asua desembocadura.

- ; Art 135 A 1mplantag:ao do Parque Linear do Cérrego
dos Pires sera d1V1d1da em tres fases B

I- Implantac;ao de alagados construidos, intervengio e
rev1tahzag;ao das matgens, com restauracdo’ da mata ciliar e implantagdo de
passeios publicos-'e ciclovias: na extensao entre a nascente do corrego € a
Avenida Dudu Ferrazg B eyt

= (TN Rev1tahza<;ao e rest ‘ac;ao da mata ciliar e
desassoreamento h “lagoa dé “contencdo  existente n: S “proximidades da
Avenida Dudu Ferraz

I - Intervencdo de engenharia para transformar o
Lago do Silvério em um tanque de detengéio com o intuito de dissipar as 4guas
pluviais, sem perder suas caracteristicas de lazer;

IV - Intervencdo e restauragdo da mata ciliar, das
margens e dos passeios publicos do Corrego entre a Avenida Netinho Prado e
a sua desembocadura no Rio Jau.

Paragrafo unico. Ao longo de toda a sua extensdo, o
Parque Linear do Corrego dos Pires devera ter restaurada sua mata ciliar e
contemplar preferencialmente o transito de pedestre e de veiculos ndo
motorizados, como bicicletas, devendo possuir amplas vias para caminhada
com pisos drenantes, ciclo faixas, equipamentos para pratica de esportes,
banheiros publicos e pontos comerciais de alvenaria, cujo direito de
exploragdo sera concedida mediante processo de licitagdo puablica ou por
@sm de parceria para edificagdo do ponto entre o interessado e a Prefeitura
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Municipal, neste caso resguardado o direito de apenas um ponto por
comerciante.

CAPiTUL'O I
DO PARQUE LINEAR DO CORREGO DA FIGUEIRA

Art. 136. O Parque da Linear do Cérrego da Figueira
compreende a extensdo da Zona Especial de Parques Urbanos (ZEPUR) -
Parque do Cérrego da Figueira entre a linha férrea e a Rodovia SP 304.

“Art. 137. A 1mplantag>ao do Parque Linear do Cérrego
da Figueira sera da segumte forma

I "'Implantagao de tanque de detencdo nas imediacdes
do Jardim Maria . Lu1za IV para dissipar as’ aguas pluviais provenientes de
areas que néo possuam 51stema de detencdo de 4 aguas;

| ~II --Intervengio e. revﬂahzag:ao das margens do
Corrego da Flguelra com a restaurac;ao da mata ciliar;
III Implantagao dej a eios pubhcos e ciclovia.

com pisos dre ant ‘pﬁra ‘pratlca de esportes,
banheiros publ pontos "ccsmermals de alvenaria, cujo direito de
exploragio serd concedida mediante processo de licitagio publica ou por
proposta de parceria para edificagdo do ponto entre o interessado e a Prefeitura
Municipal, neste caso resguardado o direito de apenas um ponto por
comerciante.

TITULO VII
DO PLANO PILOTO DE REVITALIZACAO DO CENTRO
HISTORICO DO MUNICIPIO DE JAHU, DA SUA EXPANSAO E DA
INTEGRACAO COM O PARQUE DA CIDADE

Art. 138. O Plano Piloto de Revitalizagio do Centro
Historico do Municipio de Jahu visa dar tratamento diferenciado ao
quadrilatero compreendido entre aos ruas Major Prado, Saldanha Marinho,
Edgard Ferraz e a Margem Esquerda do Rio Jat.
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Art. 139. As agdes do Plano Piloto deverdo
contemplar:

I - A remodelagéo da Praga da Repiiblica conservando
seu tragado original, a remodelagdo da Praca Siqueira Campos e a
revitalizagdo das Pragas Barfio do Rio Branco e da Praga Oswaldo Galvio de
Franga;

II - Tratamento diferenciado nas vias de circulagéo
compreendidas no quadrilitero de forma a contemplar o pedestre, a
permeabilidade do solo e o plantio de arvores em dispositivos de alargamento
de calcadas instalados nos quatro cantos de cada cruzamentos de todas as vias;

"Art 140, O' : jeto;Plloto deverd ser expandido, em

ilatero for 1ado- pelas ruas Riachuelo, José
Lucio de Carvalho Visconde do RlO Branco e Major Prado, com a
remodelag:ao da Praga Jorge lem"g;a e tratamento do cruzamento de vias, nos

Art 141 Apos a 1mplantagao do Plano Piloto, e sua
primeira expansio,’ prev1stas nos Artigos 142 e 144, respectlvamente desta
Lei, o projeto devera se expandldo para todo o ‘Municipio de Jahu, através de
tramas urbanas, 1nter11gado os’ Corredores Urbano-Territoriais e Anel Urbano
aos equipamentos pubhcos em todas as Umdades de Palsagem X/

e urbanas deverdo
contemplar a ¢ ¢ca0- : ilos motorizados, através
do alargamento ;deﬂ wpasselos “piiblico; arborlzag;ao das;Vlas," ‘criagdo 4reas de
permeab111dadé ‘do solo com a colocagdo de pisos drenastes e calcadas
ecoldgicas, e a implantacdo de ciclovias.

tram

e Paragrafo umco. As

Art. 142. O Centro Historico do Municipio de Jahu
deverd interligar-se ao Parque da Cidade através da Praca da Republica
integrando-se a drea onde esta localizado o A.E.R.O. Clube de Jati e & Praga
do Centenario.

Art. 143. O Poder Executivo Municipal devera
elaborar de Projeto de Lei “Cidade Limpa” com a finalidade de evitar a

poluic@o visual e a degradag¢do do ambiente historico central do Municipio de
Jahu.
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TITULO VIII
DAS PENALIDADES

Art. 144. As infragdes aos preceitos desta Lei sdo
punidas com as seguintes penalidades nos termos estabelecidos em Decreto do
Poder Executivo Municipal, que deverd ser instituido em um prazo de 90 dias
a partir da publicagdo desta Lei Complementar:

I - multa simples de valor situado entre 50 (cingiienta)
UFESPs e 100 (cem) UFESPs;

I - multa didria de valor situado entre 10 (dez)
UFESPs e 20 (vinte) UFESPs até a completa regularizagio da situagio;

~HIL- apreensao{de produtos, instrumentos, ferramentas,
equipamentos ou Velculf s de qualqu r natureza utilizados na infracéo:;

; IV ‘embargo de obra ou atividade;
V- dem‘ohgao de obra;
, VI - cassagfio de licenca; -
o VH - suspensao da- transferenma do potencial

construtivo; : | -
x VIII 4 v-fi‘suspensio idafaql,ﬁéi(;ﬁo do solo criado através
da outorga onerosa; i ?(
' IX recuperac;ao amb1ental da area degradada.
~ Paragrafo nico. " Se o _ infrator  cometer,
simultaneamente; - duas ou  mais infr “goes, ser-lhe-d0  aplicadas,

cumulatlvamente, as anc;oes a elas comrnadas

: Art 145 Para 1mp051g:ao e gr agao da penalidade, a
autoridade mumclpal competente observara:

I - a gravidade do fato, tendo em vista os motivos da
infragdo e suas conseqiiéncias para a ordem urbanistica, a saide publica e o
meio ambiente com base na lei do plano diretor e nesta lei;

I - os antecedentes do infrator quanto ao
cumprimento da legislagdo urbanistica e ambiental;

III - a situacdo economica do infrator, no caso de
multa.

_ TITULO IX ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 146. Os usos e atividades existentes na data
inicial de vigéncia desta Lei, que contrariem suas disposicdes. deverdo

§ xecutar as providéncias e medidas necessarias para o cumprimento de suas
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normas dentro do prazo de 36 (trinta e seis) meses a partir do inicio de sua
vigéncia.

§ 1° Os usos e atividades proibidas nas zonas ou
locais em que se encontram, instalados anteriormente a vigéncia desta Lei,
poderio permanecer nos imé6veis com anuéncia da vizinhanga, realizada pelo
Poder Publico através de consulta a populagdo residente nas quadras
compreendidas ou tangenciadas por um raio de 70 (setenta) metros do local
onde se encontra o imével.

§ 2° As novas ‘ocupagc‘)’es com os mesmos usos dos
imoveis que obtiveram a anuéncia de- -que trata-o § 1° deste Artigo, serdo
permitidas desde que-haja realizacio :,ffde't«;nqva‘ ~consulta a popula¢do e

realizacdo de estudo de i 1,”‘ pacto de v1zmhan9a

Art 147 A aprovac;ao de pI'O_]etOS de parcelamento do
solo, de 1mplantagao de condominio urbanisticos: ou outros empreendimentos
previstos nesta Lei ficam condicionadas a arborxzagao das areas verdes desses
empreendimentos durante sua execuc;ao. ‘ '

; Art 148 A unplantagao ‘de condominio urbanistico
ndo esta condlc1onada a 1ntegra9ao ‘da edlﬁcagao habltacmnal

-~ Art. - 149 Sempre que posswel ‘os loteadores,

lou pr i pela 1mplantac;ao de 3(
areas de circulagio- ~ecologicas e - respeltar os- paramefros minimos de
acessibilidade, instituidos por Lei especifica.

Art. 150. As vias que integram os sistemas de
Corredores Urbano-Territoriais e Anel Urbano, com largura abaixo de 30
(trinta) metros deverfio sofrer alargamentos, da seguinte forma:

I - Nas vias existentes ou projetadas em 4reas ainda
ndo parceladas ou parceladas em apenas uma de suas laterais deverdo sofrer
alargamento até atingirem a largura minima de 30 metros, computada a via ja
existente;

II' - Nas vias existentes em 4reas totalmente
parceladas, o Poder Publico devera tomar as providencias necessarias para o
alargamento das vias até atingirem a largura minima de 30 metros, computada
a via ja existente.
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§ 1° Na hipétese do Inciso I, deste Artigo, o loteador,
empreendedor ou proprietario da area devera realizar a intervengdo, nos
termos do Artigo 12, desta Lei.

§ 2° As vias existentes em 4areas totalmente
parceladas, que margeiam barreiras fisicas, que dificultem ou ndo permitam o
alargamento dos Corredores Urbanos ou do Anel Urbano, a expansdo desses
se dara para vias paralelas existentes, projetadas ou que torne necessaria a sua

existéncia do outro lado da barrelra recebendo desde ja o Zoneamento
ZECUT ou ZEAU. :

§ 3% Para fins dessa Le1 sdo barrelras fisicas os cursos
d’agua, as ferrov1as as vias de ligagdo regwnal as areas ndo suscetiveis a
comportar a abertura ou: alargamento de ruas, tais'como pragas, areas verdes,
terrenos com imoveis tombados, “areas- hlstorlcas que a sua diminuicgdo
prejudique o conJunto arqmtetomco “dentre outros congéneres.

- ~Art. 151. Os loteadores ou empreendedores poderdo
executar obras de responsablhdade do poder plblico, as suas expensas,
condicionantes a aprovagdo € ha propor¢io do impacto do empreendimento,
resguardado o d1re1to de proposta, alternatwa que gere a mesma eficacia.

, Art 152 O zoneamente da Macrozona de Expansdo
Urbana sera instituido. por Lei Complementar proprla ‘e devera respeitar a
gradacédo de :tamanios de lotes- préximos aos-corpos hidricos existentes, sendo: E(

~ 1= do 11m1te da area de. 8% "“servagao ‘permanente até

wcia, ZCHAC 2; - - R
II - de 500 metros até 1000 metros de distancia
estabelecida no Inciso I, ZCHAC 1;

III - As demais areas poderdo receber os outros tipos

de zoneamento previstas nesta Lei, desde que compativeis com aquele
proposto para a regido em que estdo localizadas.

Art. 153. O Conselho de Preservacdo do Patrimé6nio
Cultural do Municipio realizara a revisdo da lista de prédios preservaveis e
respectivos graus de protegdo, constantes do Anexo da Lei Complementar n°
277 de 10 de outubro de 2.006, e comunicara o resultado ao Poder Executivo
Municipal. '

§ 1°. A revis@io e a comunicagdo previstas no caput
desse Artigo deverdo ser realizadas no prazo de 6 (seis) meses, contados a
partir da publicag@o da presente Lei Complementar, e deverfo ser publicadas
Kdigéo seguinte do Diario Oficial de Jahu.
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§ 2° No caso de alteracdo da lista de prédios
preservaveis ou dos respectivos graus de prote¢do, o Poder Executivo
Municipal devera enviar 8 Camara Municipal o projeto de lei com a revisdo no
prazo de 30 (trinta) dias apds receber a comunicacdo do Conselho de
Preservacdo do Patrim6nio Cultural do Municipio.

§ 3° Os prédios preservaveis que transferirem no todo
ou em parte seu potencial construtivo néo sera objeto da revisdo prevista no
caput desse Artigo, ndo podendo inclusive, ter alterado seu grau de
preservagao. ~

Art 154. Revogam—se as Leis Complementares n°
298/2.007 e 395/2.011 ¢ demals dlsposu:oes em contrarlo

Art 155 Esta lei entra em V1gor na data de sua
publicagdo. Do “

Prefeltura Munlclpal de J ahu
em 14 de novembro de 201 .
B 159° anode ; dod
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ANEXO | - PARAMETROS DE RUIDO

QUADRO | ,
ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO

S1 Zonas de Uso 70 70 65
Industrial (ZIND)

S2 = Zonas de Servico e | - b

Comércio (ZSECOM) 0 70 60
S3 = Zona Exclusrvamenter W e

Residenciais 1 e 3 (ZE| {1 e - 55 50
2) Ry

S4 = Zonaﬁ“",, T : ;
Predominantemente [ I - 65 50
Residencial 1 (ZPR 1) - - :

S4 = - - Zona | e =

Predommantemente L , S oap

Residencial 2 e 3 (ZPR 2 el ,65 TR 68 : 50
3) by

S6 = Zona de Chacaras 1 e | e

2 (ZCHAC) e Zonas de Uso R { ¢ S 70 - 65
Especial | oo
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QUADRO i
CONSTRUGAO CIVIL

S1 = Zonas de Uso 85 80 79
Industrial (ZIND)

S2 = Zonas de Servico e
Comeércio (ZSECOM) 85 70 63

S3 = Zona Exclusivamente | N

Residenciais 1 e 3 (ZER 1 e o179 59 50
S4 =
Predominantemente L
Residencial 1 (ZPR1) .~ |
S4 = . Zona
Predominantemente ,
Residencial 2 e 3 (ZPR 2 e
3) .,
S6 = Zona de Chacaras 1 e | R b

2 (ZCHAC) e Zonas de Uso 85 ot T 59
Especial e e

63 50

&0 | 63 50

\ Daé 0700 as 155500 horas

Das 19:00 as 23:00 horas 60

Das 23:00 as 07:00 horas 50
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ANEXO IV - RELATORIO AMBIENTAL PREVIO (RAP)
E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)
REQUISITOS MINIMOS PARA ELABORACAO

Relatoério Ambiental Preliminar
Requisitos Minimos para Elaborag¢io

L Objeto

A elaborag:ao de Relatorlo Ambiental Preliminar
(RAP) tem a ﬁnahdade de antec:lpar os efeltos ambientais a serem
virtualmente gerados peIa 1mplanta§:ao de novos empreendlmentos por parte
da iniciativa prlvada ou pubhca e propor aJustes e/ou medidas mitigadoras
que se mostrarem necessanas 4 garantia da preservagdo e melhoria da
qualidade ambiental dos setores urbanos objeto de atuagdo da operacéo.
O RAP ¢ condlc;ao para  aprovagdo do
empreendimento e at1v1da,de pelo Conselho Mun1c1pal de Politica Urbana e
demais 6rgdos municipais competentes e mch:u a obngatonedade de consulta e
divulgacgéo pubhca

B T arefas a serém desenvolvfid‘ai‘s = &

0 relatorlo amb1ental prehmmar devera contemplar os
principios da P011t1ca Ambiental do Municipio de Jau. As categorias de usos
com obrigatoriedade de elaboragdo do Relatério Ambiental Preliminar - RAP
estdo descritas no corpo dessa Lei.

Deverdo ser desenvolvidas as seguintes atividades

técnicas:
Relatoério descritivo, contendo:
As informagdes gerais dos empreendimentos e obras;
Caracterizagdo dos empreendimentos e obras de infra-
estrutura previstas; '

Area de influéncia dos impactos, apresentando
justificativa e mapeamento de cada area de influéncia dos impactos.

Diagndstico ambiental da area de influéncia do
empreendimento desenvolvendo completa descricdio e analise dos recursos
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ambientais e suas interagSes, de modo a caracterizar a situagio ambiental da
area, antes da implantagfo da referida opera¢do, considerando:

O meio fisico — o subsolo, as 4guas, o ar e o clima,
destacando os recursos minerais, a topografia, os tipos e aptiddes do solo, os
corpos d’agua, o regime hidroldgico e as correntes atmosféricas;

O meio bioldgico e os ecossistemas naturais — a fauna
e a flora, destacando as espécies indicadoras da qualidade ambiental, de valor
cientifico e econdmico, raras e ameagadas de extingdo;

O meio socio-econdmico — o uso € ocupagéo do solo,
os usos da agua e a socm—economla destacando os sitios e monumentos
arqueoldgicos, histéricos “e cultu ”ﬁs da: comunidade, as relagbes de
dependéncia entre a socledade Iocal 0s recursos amb1enta1s e a potencial
utilizagdo futura desses recursos ' ,‘

Nesta etapa do trabalhO deverao ser considerados os
estudos, analises e conclusdes do estudo. de identificagdio e avaliagio de
problemas de contamlnag:ao do solo subsolo e aguas no perimetro do
empreendimento. ¥

Anahse dos impactos- amblentals do. empreendimento
e de suas alternatlvas atraves de 1dent1ficagao preVISao da magnitude e
interpretagio  da lmportanma ~dos provaveis - impactos  relevantes,
discriminando: os- impactos- posm\fos » negatlvos (beneﬁcos e adversos),
diretos e 1nd1retos 1med1at;os e‘ a medlo e. longo;’ prazos temporarios e X(
permanentes; seu grau de reversi 111dade suas propriedades cumulativas e
sinérgicas; a dlStI'lbLll(;aO dos 6nus e beneficios sociais. Esta etapa do trabalho
devera ter como base de andlise as determinagdes e pardmetros da zona onde
se situa.

Proposicdo de medidas mitigadoras dos impactos
negativos avaliando a eficiéncia de cada uma delas e classifica-las quanto a:

Natureza;

Fase dos empreendimentos em que serdo adotadas;

Prazo de permanéncia de sua aplicagio;

Responsabilidade por sua implementagio;

Avaliacéo de custos.

Elaboragdo do programa de acompanhamento e
monitoramento (dos impactos positivos e negativos), indicando os fatores e
pardmetros a serem considerados em trés etapas:
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Acompanhamento dos procedimentos legais

Medidas de adequacdo do projeto

Acompanhamento da implantagdo do empreendimento

Para todas as etapas descritas, deverdo ser
consideradas édreas de influéncia, cuja abrangéncia devera ser definida para
cada etapa de andlise. As areas de influéncia deverdio ter seus respectivos
perimetros descritos e justificados, bem como os critérios de sua definicéo.

III - Perfil profissional do executante.

O Relatério Ambiental Preliminar — RAP - devera ser
realizado por equipe multldlsc1phn f‘hébfi’tadé* ‘nfo dependente direta ou
indiretamente do_ proponente (Prefeitura Mun101pal de Jau) e que serd
responsavel tecnicamente pelos resultados apresentados Vale ressaltar que o
RAP sera dlvulgado -em audiéncia pubhca o que implica na previsdo de
eventuais ajustes tecmcos no processo de aprovagao do mesmo.

: IV < pradmf

Relatono Amb1enta1 Prehmmar RAP contendo:

“Os objetlvos e Justlﬁcatlvas do empreendimento e '\<,
obra prev1sta e compatlblhdade com o Plano Dlretor, Lein®. 277/06 e demais
politicas setonals s oo ,
A sintese dos resultados dos e‘sktud'és de diagnédsticos
ambiental da area de influéncia do empreendimento;

A descrigdo dos provaveis impactos ambientais da
implantagéo e operagfo das atividades, considerando o projeto, as alternativas,
os horizontes de tempo de incidéncia dos impactos e indicagdio dos métodos,
técnicas e critérios adotados para sua identificagdo, quantificacdo e
interpretacéo;

A caracterizacdo da qualidade ambiental futura da
area de influéncia, comparando as diferentes situagdes da adogdo das obras e
adensamento propostos e suas respectivas alternativas, bem como a hipétese
de sua ndo realizagio;

A descrigdo do efeito esperado das medidas
mitigadoras previstas em relagdo aos impactos negativos, mencionando
aqueles que ndo puderem ser evitados e o grau de alteragio esperado;
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O programa de acompanhamento e monitoramento
dos impactos;

Recomendagdes quanto 4&s  alternativas  mais
favoraveis (conclusdes e comentarios de ordem geral).

Estudo de Impacto de Vizinhanca
Requisitos Minimos para Elaboracio

I. Antecedentes e Justificativas

0 Estudo _prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV
tem a finalidade de anahsar dos efeitos - Hegatlvos e positivos potenciais
decorrentes de empreendlmento ou at1v1dade, publlca ou privada, quanto a
qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades. O EIV
¢ condigdo para aprovagdo do empreendlmento e atividade pelo Conselho
Municipal de Politica’ Urbana e demais orgaos municipais competentes e
inclui a obrigatoriedade de consulta e dlvulgag:ao piblica. O contetdo do EIV
para empreendlmentos estd descrlto no artlgo 37 da lei. N° 10.257/01 —
Estatuto da Cldade -

- IL Tarefas a serem desenvolvidas

e Adensamento Populac;mnal L

Devera ser analisado o adensamento populacional
previsto para cada setor constante do perimetro do empreendimento,
representado e verificado pelos ensaios espaciais, funcionais e quantitativos. A
analise devera comparar a densidade populacional atual e a futura,
relacionando os dois periodos com a disponibilidade de infra-estrutura basica
de servigos.

Equipamentos urbanos e comunitarios.

De acordo com o adensamento populacional esperado
¢ a previsdo de novos usos, devera ser analisada a oferta dos equipamentos
urbanos € comunitarios, bem como a distribui¢io dos mesmos na area do
perimetro do referido empreendimento.
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Uso e ocupacao do solo.

Devera adotar os usos e parametros urbanisticos
descritos nessa Lei dos cendrios propostos. Fatores econdmicos (como
ampliacio da oferta ou redugdo de empregos gerados pelos usos previstos) e
sociais (populagdo atendida e padrio dos novos empreendimentos resultantes
dos novos usos) deverdo ser considerados.

Valorizag:ﬁo imobiliéria.

Consdderar o valor de mercado dos terrenos, o
adensamento construtlvo “bem cemﬁ as areas beneficiadas pelas obras e
melhorias previstas por parte do Poder Pubhco e Privado.

Geracﬁp de‘ trafego e demanda pox? transporte piblico.

Deverd ser anahsado -0 Estudo de Demanda,
Capacidade e Adequag:ao do Sistema Viario e de Transporte da regido em
pauta, considerando o adensamento - populacmnal € 0S novos
empreendimentos, além do decreto 5386/06. do Mun101p10 de Jai acerca dos
PGTs (Polos Geradores de Trafego) S \(

Pa;sagem urbana e patrlmomo natural e‘ cultural

Con51derar os impactos gerados na paisagem e a
relagdo dos novos conjuntos edificados (cenarios propostos) com o patrimdnio
edificado existente. Nesta etapa, devera ser respeitada a lista dos imoveis
tombados, descrita na Lei 277/06 - Plano Diretor de Jau, artigo 31 e dos
inventariados contida no anexo da Lei. Ademais, deve ser considerado o
ambito espacial, a escala da proposta de implantacdo e o Sistema de Areas
Verdes do Municipio - artigo 47 da mesma lei.

Em relagdo as pendéncias, caréncias ou
potencialidades que puderem ser identificadas no trabalho de anélise deverdo
ser indicadas medidas mitigadoras de impactos negativos. Vale lembrar que'
para cada novo empreendimento que possa gerar impactos diversos (como os
polos geradores de trafego) sera desenvolvido EIV especifico.
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IIl. Produtos

Estudos, desenhos mapas, graficos, tabelas,
diagramas, relat6rios e memoriais resultantes do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV.

Relatorio final do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga do empreendimento. Este relatério serd exposto em audiéncia
publica, ficando sujeito a alteragdes e ajustes técnicos.
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